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Ergebnisprotokoll

Ort: Grundschule Unterbiberg
Datum: Montag, den 30.06.2014

Begr Bung und Einf hrung

Erster B rgermeister Herr Heyland begr Bt
die B rgerinnen und B rger die sich in
der Grundschule Unterbiberg
eingefunden haben.

Im Anschluss werden von Herrn Birgel,
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH, die
anwesenden Fachgutachter und ihre

B ros vorgestellt sowie eine kurze

Einf hrung in den Veranstaltungsablauf
und in die Thematik der st dtebaulichen
Rahmenplanung gegeben.

Inputreferate der Fachplaner
Ausgangspunkt f r die Rahmenplanung
sind u.a. die Verkehrsbelastung der
Grundst cke von Vivamus, der Umgang
mit den brachliegenden
Sondergebietsfl chen beiderseits der
LilienthalstraBe und die zuk nftige
Nutzung der ehemaligen
Brauereifl chen an der Unterhachinger
Strale. Die Im Anschluss folgenden Input-
Referate der Fachplaner geben einen
berblick ber die Bestandsanalyse
hinsichtlich der Ist-Situation Gewerbe und
der Erhebung der Verkehrszahlen.
Herr Fahnberg, Ingenieurb ro INGEVOST,
stellt die Ergebnisse der Verkehrsz hlung
vor. Darin | sst sich ablesen, dass rund
30% des Verkehrs durch die

Bewohner von Unterbiberg selbst
verursacht werden. Die einzelnen
Ergebnisse sind der beiliegenden

Pr sentation zu entnehmen.

Herr Dr. Popien, Popien und Partner,

erl utert die wirtschaftlichen

Hintergr nde der Vermarktungsprobleme
der Sondergebiete an der
LilienthalstraBe. Die einzelnen Ergebnisse
sind der beiliegenden Pr sentation zu
entnehmen.

Stellungnahmen der
Bundeswehrhochschule und Agenda 21

Bundeswehrhochschule
Herr Prof. Heinitz vertritt als Repr sentant
der Bundeswehrhochschule die
Interessen der Hochschule in der
ffentlichkeit. Er betont die Bereitschaft
der Hochschule in einen offenen
konstruktiven Dialog mit der Gemeinde
und insbesondere mit den B rgerinnen
und B rgern einzusteigen.
Herr Prof. Heinitz entkr ftet die Ger chte
um etwaige Expansionspl ne der
Hochschule. Ein Wachstum der
Hochschule in den n chsten Jahren ist
nicht geplant.
Der Zaun um die Universit tsanlage wird
auch von Seiten der Hochschule
bedauert, aber da auf dem Gel nde
der deutsche Offiziersnachwuchs betreut
wird, sind die Richtlinien zur Abwehr von
Bedrohungen der Bundeswehr
einzuhalten.

Dar ber hinaus stellt Herr Prof. Heinitz
klar, dass eine Aufgabe oder
Verlagerung der Hauptwache (Westtor)
aus Sicht der Universit t der Bundeswehr
nicht in Frage kommt.

Diskussionsbereit zeigt sich die
Hochschule bei den berlegungen eine
zus 1zliche Einfahrt am Westen des

Gel ndes zu errichten oder sonstige
MaRnahmen zur Verlagerung von
Verkehrsstr men auf andere Tore
umzusetzen (z.B. Zufahrt von Lieferverkehr
nur ber bestimmte Tore).

Agenda 21
Herr Niggl von der Agenda 21

Ottobrunn-Neubiberg stellt im Sinne der
B rgerinitiative einige Standpunkte zur
Thematik vor. Herr Niggl bedankt sich f r
die M glichkeit an dieser Veranstaltung
teilzunehmen und unterstreicht positiv
die Bem hungen der Gemeinde aktiv

L sungsans fze u.a. hinsichtlich der
problematischen Verkehrsbelastung zu
entwickeln. Eine S d-Anbindung

M nchen-Neuperlach ist seit Jahren im
Gespr ch, aber eine Realisierung ist
bisher nicht in Sicht. F r den
unwahrscheinlichen Fall, dass diese doch
noch gebaut wird, muss f r die
Umsetzung mit vielen weiteren Jahren
gerechnet werden. Deswegen sollte sie
nicht in die Diskussion zur heutigen

L sung der Verkehrsproblematik
hinzugezogen werden. Ein Umdenken zu
rasch greifenden L sungsans tzen muss
gefunden werden.



Wenn die Bev lkerung von Neubiberg
selber f r 30 % der Verkehrsmengen
verantwortlich ist, sollte auch die kritische
Hinterfragung der eigenen Kfz-Nutzung
stattfinden. F r welche Strecken k nnen
wir selber auf das Auto verzichten und
stattdessen auf das Fahrrad

zur ckgreifen. Hinsichtlich dessen ist die
Beseitigung von M ngeln (z.B. fehlende
ebenerdige Fahrradabstellpl 1ze) und
der Ausbau des Radwegenetzes

unterst tzend notwendig.

Kartenabfrage an Plakaten

Im Anschluss an die unterschiedlichen
Vortr ge wurden die B rgerinnen und

B rger dazu aufgerufen inre W nsche,
Ideen und Hinweise f r die vertiefende
Rahmenplanung Unterbiberg auf Karten
zu schreiben und thematisch sorfiert auf
die vorbereiteten Plakate zu pinnen.
Hierf rstanden vier thematische Ecken
zur Verf gung: St dtebau, Freiraum und
Landschaft, Verkehr sowie
Wirtschaftsgeographie. An den Plakaten
stand jeweils ein Fachplaner als
Diskussionspartner bereit.

Eine Dokumentation der Anregungen
der B rgerinnen und B rger wird diesem
Dokument angeh ngt und deswegen
an dieser Stelle nicht weiter erl utert,

AbschlieBende Diskussion

Im Anschluss an die Kartenabfrage
wurden die Anregungen von dem
jeweiligen Fachplaner thematisch
zusammengefasst und im Plenum
vorgestellt. Im Rahmen einer offenen
Plenumsdiskussion konnten weitere
Punkte neu angesprochen oder vertieft

werden. Hierbei wurden folgende Punkte

vorgebracht:

Bundeswehrhochschule:

+ Die Bundeswehr sollte sich besser in
die Gemeinde integrieren. Zu
w nschen w re zumindest
abschnittsweise die Demontage der
umschlieBenden Zaunanlage.

Herr Heinitz stimmt diesem Wunsch im
Prinzip zu, aber weist auf die internen
Sicherheitsbestimmungen der
Bundeswehr hin. Hinsichtlich einer
Integration in die Gemeinde f hrt er
das positive Beispiel an, dass
Studenten auch in der Freiwiligen
Feuerwehr Unterbiberg und anderen
Vereinen t ftig sind und so durchaus
mit dem Ort verwoben sind.

« Die 3.000 Studenten der Bundeswehr
m ssen in die Rentabilit t von
Nahversorgungsbranchen mit
einbezogen werden, damit sich ggf.
die Ansiedlung einer Apotheke in
Neubiberg lohnt.

Herr Dr. Popien entgegnet, dass die
Studenten durchaus eingerechnet
worden sind, wobei diese
wirtschaftlich gesehen zu gesund sind
und deswegen nur sehr gering zur
Rentabilit t einer Apotheke beitragen
k nnen.

Verkehr

Busse fallen besonders st rend im
Gemeindegebiet auf, da sie u.a. mit
laufenden Motoren an den
Endhaltestellen stehen.

Gibt es einen konkreten Zeithorizont
f r die Ansiedlung weiterer
Infrastruktur/Nahversorgung (B cker,
rzte, etc.)?
Herr Heyland verweist auf das
Gewerbehaus, welchesim WAS
eingeplant ist und worin
Gewerbeeinheiten vorgesehen sind.
Ein entsprechender Antrag auf
Vorbescheid liegt bereits dem
Landratsamt zur Genehmigung vor.
Wann der Investor letztendlich mit der
Realisierung anf ngt, liegt nicht in der
Hand der Gemeinde.

Der Zustand des Fahrradweges am
Berghammer Weg ist mangelhaft, da
dort wegen eines sehr hohen
Bordsteins, die Fahrtauglichkeit stark
beeintr chtigt ist. Dies wird als Beispiel
f r einige mangelhaften Stellen im
Radwegenetz des Gemeindegebiets
angef hrt.



*+ Nachdem die Zahlen der
Verkehrsz hlung eine 30-prozentige
Mitverschuldung der
Verkehrsbelastung der Einwohner
bescheinigen ist es auch notwendig,

ber die Einhaltung von 30 kmh in den
30er-Zonen zu sprechen,
Herr Fohnberg erl utert, dass die
verschiedenen technischen
M glichkeiten (Verengung der
Fahrbahn, etc.) nur bedingt zu einer
Reduzierung der tats chlich
gefahrenen Geschwindigkeit
beitragen.

+ Wenn die Einwohner von Unterbiberg
selber nur noch mit Tempo 30 durch
die StraBen fahren w rden, k nnten
die hinterher Fohrenden auch nicht
schneller fahren.

Ende der Veranstaltung und weiteres
Vorgehen

Herr Birgel, DRAGOMIR STADTPLANUNG
GmbH, erl utert das weitere Vorgehen
zur Rahmenplanung und weist auf die
geplante zweite B rgerbeteiligung im
Herbst diesen Jahres hin.

Herr Heyland bedankt sich bei allen

B rgerinnen und B rgern f r die rege
Teilnahme und konstruktive Diskussion bei
dieser B rgerinformationsveranstaltung.
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Stadtebau STADTPLANUNG
Allgemeine Wiinsche, Hinweise und Ideen fir die Gesamtgemeinde:
Infrastruk- Versorgungs Mehr Zentrale Kombination Keine Kein
turellen einheiten fuBlaufige Einkaufsmog aus Einkaufsalter Stadtebau
Bedarf an Gemeinde- Infrastruktur -lichkeit, Wohnungsba nativen insb. ohne
der Stelle Ubergreifend (3) Rewe/Netto uund Obst und anstandige
befriedigen denken nur mit Auto Einzelhandel Gemduse nur StraBen-
wo er erreichbar => Beispiel Rewe/Netto verhaltnisse
entsteht Neuperlach
Ortspezifische Wiinsche, Hinweise und Ideen:
Nahversorgung / Stadtaestalt
Dienstleistung / Soziale adigestalt
Infrastruktur Gastronomie Marktplatz Infrastruktur Bebauungsplane
FuBweg zu Larmschutz- Frisor Zentralen Markt Kindergarten B-Plane Bauaktivitdt
Parkplatzen maBnahmen als zZu Vivamus: Uberprifen,
auf Hoéhe (Schutzwande Apotheke (8) Begegnungs- konzentriert Zulassen von Dichte,
Zwergerstr. etc.)(5) statte planen Uberdachten GeschoBe
15-21 fehlt Reinigung (3) (Maibau_m & kl. Zusatzliche __Fahrrad—_ verringern
(Weg Uber Larmschutz Geschaften, Krippen- und hduschen im
schlecht durch Gaststatten Café usw.) KiGa-platze Vorgarten Gewerbe-
beleuchtete Tempolimit und Eisdielen flachen nicht
StraBe) ab Tunnel Marktplatz Senioren- / B-Plane zu gut verwert-
Café (4) einladend Pflegeheim, Lasten der bar,
Offnung der Larmschutz gestalten betreutes Einwohner Umwandlung
BW-Uni fir durch Wohnen mehrmals in
Durchgang Fluster- Geldzzi’gomat Marktplatz geéndert, Wohnbebauu
zum asphalt attraktiver und Mehr VHS- dichte; ng bringt
Landschafts- Freiflachen Kurse (2) Wohnbebau- Milliarden-
park, evtl, G_eli'aytomhat naturnaher = ung proble- gewinne f.
Zugang zur W'eI al_JéC in gestalten Arzte matisch: Bautrager.
Versorgungs- am lsar-Lenter Ansiedeln (7), Stellplatze, Gefahr d.
einrichtungen Marktpla_t.z ist Sportangebot Versorgungs- Bautrager -
(wie Fitness, Backerei (5) Betonwdiste fordern leistung (Mull, [| Sponsorings!
Sauna etc.) => Feuerwehr etc.)

Postkasten (3)

Metzger (2)

Umgestalten

Am Marktplatz
Geschafte/
Café/Bank
ansiedeln

Kinderarzt

Arztehaus(2)
Zwergerstr.
neben Neubau
Planung?



Freiraum und Landschaft

Allgemeine Wiinsche, Hinweise und Ideen fir die Gesamtgemeinde:

Hochwasser- Innerdrtliche Schreber- Abgrenzung Attraktiver, Abenteuer- Schaffung von
schutz? Wie Grunflachen garten der hochwertiger spielplatz Gemeinbedarfs
will man die erhalten Gemeinden Spielplatz -flache um u.a.
Anwohner von LH fur alle Feste
schiitzen? Minchen Altersstufen abzuhalten
durch (wie z.B. in (Feuerwehr,
deutlichen Unterhach- Sonnwende,
Grlnstreifen ing) Osterfeier)
Ortspezifische Wiinsche, Hinweise und Ideen:
Grin- Freiflachen Ortszentrum/
LilienthalstraBe Grinanger Vivamos StraBenbild
100- jahrige Erhalten der Naturnahe Naturnahe, Schliissiges Pflanztrége Uferbereich
Kastanie an ~Festwiese® Umgestaltung attraktive Radwegekon- bepflanzen naturnah
der Umgestaltung zept, gestalten,
Schoénwetter Gewerbe- Anbindung Griin am erlebbar
str. erhalten! brache nicht rﬁi?ségllfﬁqnegn Umgestaltung UBB-NBB u. Marktplatz - machen
(3) bebauen => als angrenzende erhalten
. - und = '
Freiflachen far Strauchern ansprechende, Raum_e, Krippe Gestaltung des
Naherholung lebendige Wenig uberflussig Ufers mit
Grinflache Kreuzung mit Riickzugsmog-
Erweiterung Baum- Kfz-Verkehr 3 lichkeiten wie
FuBwege pflanzungen Backer, z.B. in
1/3 des . Apotheker, Naheder
Angers mit Sichere und Metzger,
Spielplatz in Mehr Nutzungen: breitere Kita, Landebahn
Grunstreifen Ngtzgnr?e? Jugendzentr Fahrradwege Fahrradhaus '
z.B. Bahn f. UM 0.5 chen Erweiterung
Entwicklung Rollerblade, < FuB- und
h Abendteuer-
Wohngebiet Pflege von KEivits Radwege
; Bolzplatz aktivitaten
mit groBer p wie
Griunflache mit Maulwurfhau
Sport- und Gesta!tung cen
Spielfléachen mit
Spielplatzen,
Grinstreifen Tischtennispl
erhalten, atten usw.
Integration
Spielplatz
(Kleinkinder)




Verkehr

Allgemeine Wiinsche, Hinweise und Ideen fir die Gesamtgemeinde:

Keine
Engstellen
an der
StraBe, flhrt
nur zu
standigem
Hupen,
besser
Bremshigel

Sichere Wege
zu Schule und
KiGa
gewahrleisten

Besonders
stérend sind
einzelne,
sehr laute
KFZ.
Moglichkeit
der autom.
Larmuber-
wachung
analog zur
Geschwindig
keitsliiber-
wachung /
Blitzer?

Zur
Reduzierung
der
Geschwindig-
keit
MaBnahmen
wie
Sinusschwelle
einflhren

StraBenbe-
leuchtung
verbessern

Ausschilderung Verkehrs- Zunehmender
der A8 leitet inseln Verkehr; die
Uber gefahrlich bei Inseln
Unterbiberg Fehleinschatz- verursachen

nach ung der Stau und
Neubiberg, Geschwindig- Anfahr- bzw.
deshalb viel keit oder Brems-
unndtiger Uberholma- gerausche,
Verkehr durch névern stérender als
Unterbiberg. Besser: flieBender
Navis leiten Ampeln Verkehr (2)
genauso!
unertragliche OPNV
Neue L&rm- Anbindung an
Erhebung des belastung die Schulen
selbstprodu- durch die A8 schlecht, lange
zierten fir ganz Wartezeiten
Verkehrs (Bsp. Unterbiberg
REWE Backerei Umgehungs-
am Sonntag) Effektive straBe
Verkehrsiber-
wachung

Zone-30
Schilder
vergroBern

Verkehr nicht
nur behindern,
sondern
intelligent
vermeiden

Analyse des
Verkehrsver-
haltens um
gezielte
MaBnahmen
durchfiihren zu
kénnen

Verkehrser-
ziehung

Aktuelle
StraBen-
fihrung in
Unterbiberg
ist nicht fur
Durchgangs-
verkehr
gedacht.
Welche
Alternativen
gibt es?
-SAP
-Zwerger-
straBBe
-Umwid-
mung Spiel-
straBe in
Durchgangs-
straBBe

Durchfahrten
reduzieren
durch:
Tempo-
reduzierung,
Fahrbahn-
hindernisse /
Schwellen-
bdnder,
30km/h (2),
Durchgangs-
straBe 30km/h
in GPS
deaktivieren,
Feste Blitzer
installieren

Ausbau der
FuBwege (4)

Aktueller
Stand der
Sidanbindung
?




Verkehr

Ortspezifische Wiinsche, Hinweise und Ideen:

Verkehrsberuhigung

RegelmaBige
Geschwindig-
keitsmessung

oder fester
Blitzer in den
30er Bereichen

(3)

Verkehrsinseln
(ZwergerstraBe)
weg,
Lebensgefahr
durch die Raser,
besser Ampeln

(2)

Pfortner Ampel
am Hachinger
Bach/Rewe
frihmorgens 7-9
Uhr und abends
16-18 Uhr beim
Motorola-Kreisel

Nur Anliegerver-
kehr frei

Sperrung fir
Nichtanlieger-
schwerverkehr

und strikte
Uberwachung

Querschwellen in
LilienthalstraBe
einfihren

effektive
Verkehrstliber-
wachung, Blitzer
an der Brlicke
Hachinger Bach

feste Blitzer
beim Marktplatz

Sinusschwellen

Verkehrslarm

Besonders
stérend sind
einzelne, sehr
laute KFZ.
Mdoglichkeit der
autom.
Larmuber-
wachung
analog zur
Geschwindig-
keitstiber-
wachung /
Blitzer?

Gibt es im
Rahmen der
Bauplanung fur
die GE an der

A8 eine
Mdoglichkeit flr

Schallschutz

far Vivamus?

Larmschutz vor

der Autobahn

SAP

Umgehungs-
straBBe als Prio.
Auch eine nur

50% SAP
wirde zur

Entlastung
beitragen (2)

SAP mit
Larmschutz-
maBnahmen

planen
SAP-Tunnel

bauen (bis zur
Autobahn)

Keine Teil-SAP!
- 100 Leute
entlasten, daflr
100 andere
mehr belasten
ist inakzeptabel

OPNV

Elektro- oder
Hybridbusse
(leiser!) von
Unterbiberg
nach Neubiberg
einsetzen (5)

Busverbindung
(E-Bus) von
Unterbiberg

nach Neubiberg
verbessern,

Betriebszeiten
verlangern,

Taktung
erhéhen und an
S-Bahn
anpassen um

Verkehrsauf-

kommen zu

reduzieren (14)

Bushaltestellen
verbessern

DRAGOMIR

STADTPLANUNG

Radverkehr

Durchgangiges
und damit
sicheres
Radwegenetz
schaffen
(Hachinger
Bach, Schule,
REWE, zur U-
Bahn, nach
Minchen) (8)

Problemstellen
flr Radfahrer
beseitigen wie
die schmale
Briicke an der
Schule,
Grinanger
Weg,
Berghammer
Weg,
Zwergerstralle,
Bordsteine
allgemein) (3)

Leihradsystem
entwickeln, fur
Vivamus
(Lastenrader)
und fir Uni BW
(4)



Verkehr

Ortspezifische Wiinsche, Hinweise und Ideen:

REWE und
Netto flr Auto-
fahrer ideal zu

erreichen

Verkehrliche
Situation bei
REWE & Netto
fir Kinder,
FuBgdnger und
Radfahrer sehr
gefahrlich,
Platz zu knapp
fur alle
Verkehrsteil-
nehmer (5)

Verbesserung-
bedarf
hinsichtlich
Radabstellmoég-
lichkeiten bei
REWE & Netto

Schwerverkehr &
UniBW-Zufahrt

Verkehrs-
zahlung
bericksichtigt
mit der
schlichten
Anzahl nicht
die Wirkung
von
Schwerverkehr

Strecke durch
Neubiberg wird
bevorzugt von

Busfahrschulen
gewahlt

Schwerverkehr
aus Vivamus

ausschlieBen

(2)

Verlegung der
Zufahrt der
UniBW (evtl zur
Unterhachinger
str.)(2)

Marktplatz

Versenkbare
Sperrpfosten
am Marktplatz,
so dass
Durchfahrt nur
flr Busse
maoglich ist

StraBenfliihrung
am Marktplatz
andern

Trotz
eigentlicher
Zone 30 zu

hohe

Geschwindig-
keiten am
Marktplatz

Anderungsvorschlédge fiir

Verkehrsflihrung

Einbahnstraen
in Vivamus

ZwergerstraBe:
Rad- und FuB3-
weg auf beiden
Seiten ndtig (2)

Abbiegen in die
Einfahrt zum
Vivamus-Park
gefahrlich, da
schlecht
einsehbar
(Ecke
Lilienthalstr./
Universitatsstr.)
Evtl. Anbringen
eines groBen
Spiegels
sinnvoll?

Breite der
Lilienthalstr.
durchgangig

gleich,
auf Hohe TG-
Ausfahrt keine
Verengung

Zwergerstral3e
offnen (evtl.
Einbahnstr.) (5)

Zwerger Weg
asphaltieren

Flachere
Steigung Uber
die Hachinger
Bach- Briicke

zur Larm-
reduzierung
(Busse miussen
weniger Gas
geben)

Flachere
Steigung Uber
die Hachinger
Bach- Briicke

zur Larm-
reduzierung

Absenkungen
im Berghamer
Weg
begradigen

STADTPLANUNG



Wirtschaft ?TRAADGTF?LIXHNRUNG

Allgemeine Wiinsche, Hinweise und Ideen fir die Gesamtgemeinde:

Abdeckung Wie kann
des ~Kleingewerbe"
taglichen eingeplant und
Bedarfs unterstitzt werden?

Geschafte zu FuBB
erreichbar, Lebendiges
Ortszentrum

Ortspezifische Wiinsche, Hinweise und Ideen:

V_erson_*gungs- Finanzierung
situation

Apotheke (5)

Geldautomat

Backer (5)
Arzte (3)
Bioladen

Gastronomie

Metzgerei

Eisdiele im
Ortszentrum

Gezielte

Verbesser-

ung der

Versorgung

Infrastruktur

auch in

Lilienthalstr.

Hausarzt und
Apotheke in
Marktplatz-
nahe fehlt in

ganz

Unterbiberg
als Grund-
versorgung

Ausweis der
Flachen
zwischen A8
und S-Bahn
Linie als
Gewerbe

Gewerbebe-
triebe auf den
Freiflachen
nahe der A8

Gewerbesteuer
einnahmen zu
steigern (Lage
an A8 + S-
Bahn
Fasanpark =
werterhéhend

Gewerbe
(produzieren
d) nurim
Campeon-
Umfeld oder
neue
Gebiete

Ek-Steuer/ha
bebaute
Grundflache.
Muss es
immer
Gewerbe
sein. Ek-
Steuer ist
wenig
schwankend

Kann die
Gemeinde die
2. Mio. fur
Umbaukosten
der BW-
Einfahrt
tUbernehmen?

Gemeinde
Ubernimmt
die Kosten
der
Verlegung
der BW-
Einfahrt und
evtl.
anfallende
Zusatz-
kosten bei
der BW
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INTEGRIERTE RAHMENPLANUNG
UNTERBIBERG

BURGERINFORMATIONSVERANSTALTUNG
MIT MEINUNGSABFRAGE

30. Juni 2014

INGEVOST

Popien & Partner
Wirtschaftsgeographie



Bearbeitungsteam

Popien & Partner
Wirtschaftsgeographie

INGEVOST

INGEnieurbiiro
fir Verkehrsuntersuchungen
im Orts— und
ST adtbereich

Dipl.-Ing. Christian Fahnberg

Stadtplanung
Landschaftsplanung
Moderation
Federfihrung

Wirtschaftsgeographie

Verkehr

INGEVOST

Popien & Partner
Wirtschaftsgeographie



Ablauf der Veranstaltung

BEGRUSSUNG UND EINFUHRUNG

18.00 BegrifBung, Vorstellung und Ausblick auf die Veranstaltung
18.15 Hintergrunde zur Rahmenplanung

18.35 Input-Referat zur Verkehrsanalyse

19.00 Input-Referat zur Wirtschaftsanalyse

BETEILIGUNG UND DISKUSSION

19.25 Kartenabfrage und Diskussion an den Stellwanden

20.30 Vorstellung Ergebnisse und Ausblick auf weiteres Vorgehen

21.00 Ende der Veranstaltung

m) Rechtzeitig zum FuBballspiel!

Popien & Partner
Wirtschaftsgeographie



Ablauf der Veranstaltung

BEGRUSSUNG UND EINFUHRUNG

18.15 Hintergrunde zur Rahmenplanung

BETEILIGUNG UND DISKUSSION

Popien & Partner
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Umgriff der Rahmenplanung
und integrierter Planungsansatzes
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Anlass der Rahmenplanung

Probleme / Fragestellungen:
= Verkehrsaufkommen durch Vivamus
= Verkehrsaufkommen flur ErschlieBung der BW Universitat
= Weiteres Wachstum BW Universitat

= Umgang mit brachliegenden gewerblichen Sondergebietsflachen

beidseits der LilienthalstraBBe
= Mdogliche Ersatzstandorte fur gewerbliche Sondergebietsflachen

= Zukulnftige Nutzung der ehemaligen Brauereiflache an der

Unterhachinger Stral3e

Popien & Partner
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B-Plan 52 Sondergebiete "Forschung und Dienstleistung"

zulassige gewerbliche Nutzungen:
= Forschungseinrichtungen flr Wissenschaft und Technik
= Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdaude

= Einzelhandel, Gastronomie, Beherbergung, nicht stbrende
Handwerksbetriebe

INGEVOST Popien & Partner DRAGOMIR
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B-Plan 52 Sondergebiete "Forschung und Dienstleistung"

Vermarktungs-Schwierigkeiten:
= klassisches Gewerbe nicht méglich
= Ziel der "Synergie" mit Bundeswehr-Hochschule nicht erreicht

= ungunstige Pkw-ErschlieBung Uber A8 durch Wohngebiet Vivamus
bzw. Uber Carl-Wery-Strale.

= kein Anschluss an Massen-OPNV; Bus alle 10 min (nur in Hauptverkehrszeit)

= Auf dieser Grundlage Flachen weiterhin nicht vermarktungsfahig.

= Umwidmung in Wohnbauflachen mdglich, wenn Ersatzflachen GE bereit
gestellt werden konnen

~ *'."‘
SALE
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Aufgabenstellung Rahmenplanung
Stufe 1: GROBBEWERTUNG

Suche nach alternativen Standorten flir Gewerbe.
Untersucht werden alle gréBeren unbebauten Flachen:

INGEVOST Popien & Partner
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Aufgabenstellung Rahmenplanung

Stufe 2: Integrierte Rahmenplanung - Feinuntersuchung

FRAGESTELLUNGEN:
Feinuntersuchung mogliche neue Standorte als Ersatz
Gewerbe Nachnutzung SO-Gebiete
Verkehrsuntersuchung Auswirkungen auf Verkehr?

Verkehrsentlastung Unterbiberg ?

Stadtebau Stadtebauliche Einbindung ?

Landschaft Auswirkungen auf Landschaft ?

Soziale Infrastruktur Umnutzung Brachfldchen zu Wohngebiet?
etc.. Auswirkungen auf Soziale Infrastruktur?

Popien & Partner DRAGOMIR
INGEVOST Wirtschaftsgeographie STADTPLANUNG



Weiteres Vorgehen

A Erste Blurgerbeteiligung
B Grobbewertung aller freien Flachen
C AnschlieBende Feinuntersuchung madglicher GE-Flachen
inkl. wirtschaftsgeographischen Empfehlungen
inkl. Verkehrsuntersuchungen insbesondere Entlastung Unterbiberg
D Zweite Blurgerbeteiligung
E Fertigstellung Rahmenplanung
F Abstimmung mit Grundstlckseigentimern vor Aufstellung BP
G Aufstellung Bebauungsplan GE
H Anderung Bebauungsplan Nr. 52

Popien & Partner
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Ablauf der Veranstaltung

BEGRUSSUNG UND EINFUHRUNG

18.35 Input-Referat zur Verkehrsanalyse

BETEILIGUNG UND DISKUSSION

Popien & Partner
Wirtschaftsgeographie



Erhebungskonzept
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Knotenpunktstrome und Eckwerte der Verkehrsteilnahme
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Video-Aufzeichnung (Durchgangsverkehr)

Summe erfasster Kennzeichen ca. 11.750
davon
0,

;g:e 92280/2 Durchgangsverkehr 2.100
LKW/LZ 1,50%]| |PKW 1.806 86,0%

Busse 204 9,7%
Summe unterschiedlicher Fahrzeuge 4.590( [ KW bzw. LZ 90 4,3%
"M" 72%
LK um Miinchen 8% 2.100 100,0%
Rest BY + anliegende B-Lander 18%
alle anderen (auch "Y") 3%
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Querschnittsbelastungen

|DTVW KW7 — KW15 2014: 7.225

Querschnittsbelastungen
in KFZ/24h in der Summe

beider Fahrtrichtungen

|DTVW KW8 — KW15 2014: 4.340

DTVw KW7 — KW15 2014: 7.225

Seitenradarmessung Gemeinde

[300]

6900 incl. 125 aus | 350 11.400 | W-Heisenberg-Weg
Zwergerstrale 1.100
1.450
| UNI BW Osttor Schranke Aulen | 4800

Q1/2Z1 @ Q2 / Z2)
109!
]
l
I !
< kog 1 <> : 1.600 >
I
!
|
2700 I L--14
%I M
]
1.800) I . kod
5.000 : 3.700
s 1
Eieungsergebise U oW
umgerechnet in beide Richtungen =3.048 - 466 -714
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Zuwege zur UNI BW

Zuwege zur UNI BW am Do. 3.4.2014 = Kfz/Radfahrer mit Chipkarte
350 Summe Osttor = 357
m Kfz/Radfahrer mit Chipkarte
Summe Nordtor = 233
300 ® FG + Rad + KFZ mitallen
Summe Haupttor = 1.524
Summe(gesamt): 2.114
250
200
150
100
50
0 -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
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Ablauf der Veranstaltung

BEGRUSSUNG UND EINFUHRUNG

19.00 Input-Referat zur Wirtschaftsanalyse

BETEILIGUNG UND DISKUSSION

Popien & Partner
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B-Plan 52 Sondergebiete "Forschung und Dienstleistung” :

= schwierige Vermarktung schon realisierter dreigeschossiger Blro-
Labor-Hallen-Flachen

= Marktsattigung und geringe Mieth6hen bei Blroflachen auBerhalb
der "Premium"-Standorte:

zum Vergleich 2012 Leerstandsrate Mietpreis €/gm p.m., Schnitt
Gesamt-Region Mlunchen 7,4 % 7,50 - 31,00 14,77
Innenstadt Zentrum 1,1 % 20,00 - 31,00 25,75
Innenstadt (inn. Mittlerer Ring)
Nord-Ost 1,4 % 14,00 - 22,00 21,06
Sud-Ost 10,2 % 12,00 - 18,00 13,38
weiteres Stadtgebiet Std-Ost 12,6 % 11,00 - 16,00 12,35
Umland Sud-West 5,9 % 8,50 - 13,00 13,33
Umland Sud-Ost 13,9 % 8,00 - 12,00 10,29

Quelle: CBRE Research: MarketView Buromarkt Minchen Investment 2012
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Ortsteil Unterbiberg
= Universitat Bundeswehr
= MI Bamerstr.: Gartnerei

= Einzelhandel / Nahversorgung in GE Am Hachinger Bach und WA 5
Vivamus

= LilienthalstraBe B-Plan 52, SO-Flachen "Forschung und
Dienstleistung":
3 Firmen mit Se. 325 Arbeitsplatzen

o Netzwerktechnik (Ausgrindung Infineon 2009)
o TK-/ Raumfahrttechnik & -Software
o Sicherheitstechnik (Alkohol- und Drogentestgerate)

= SO Zentrale Verwaltung und Forschung "Campeon" (seit 2006):
Zentrale des DAX-Unternehmens Infineon Technologies sowie der
Intel Mobile Communications GmbH

Popien & Partner
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Gewerbeflachen

Vergleichende Kommunalstatistik: Flachen

Tab. 1: Gewerbe-, Industrie- und Betriebsflachen

Gewerbe,| Anteil Gew. Ind. Verhaltnis Gew.Ind.,
Industrie + Betr. an Verk- Industrie, Betrieb zu
Betriebsfl. Siedl. Wohnen
ar %
Neubiberg 1.285 3,2 0,10
Ottobrunn 3.880 8,9 0,16
Putzbrunn 1.827 8,4 0,29
LK Minchen 96.174 7,4 0,24
z. Vgl. Landkreisgemeinden:
Grasbrunn 408 1,2 0,04
Unterschleil3
heim 12.687 17,9 0,55
Garching 16.363 18,2 1,29

INGEVOST
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Tab. 2: Kennzahlen der Beschaftigung im Gemeindevergleich

Einwohner Beschaftige Beschaftige /
2012 30.06.2012 100 EW
Neubiberg 13.427 7.766 57,8
Unterhaching 22.796 7.720 33,9
Ottobrunn 20.609 8.834 42,9
Putzbrunn 6.316 2.928 46,4
LK Minchen 325.744 190.322 58,4
Stadt Miunchen 1.388.308 733.967 52,9
zum Vergleich:
Hohenkirchen-
Siegertsbrunn 10.219 1.250 12,2
Schaftlarn 5.470 928 17,0
UnterschleiB3-
heim 26155 15682 60,0
Unterféhring 10547 18948 179,7
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Vergleichende Kommunalstatistik: Realsteuervergleich

Tab.2a: Steuereinnahmen 2013 im Vergleich (in EUR)

2013
Einkommens-
steuer je EW

2013
Gewerbesteuer
(nach Umlage) je

2013
Anteil
Gewerbesteuer an

2010-2013
Gewerbe-
steuer pro

EW Steuereinnahmen Beschaftigten
Bayern 480,84 655,39 44,4 % n.v.
Landkreis Minchen 667,44 2.169,76 65,3 % 2.358
Neubiberg 702,59 905,83 48,5 % 890
INGEVOST Popien & Partner
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Abb. 4: Gemeinde Neubiberg: Entwicklung Gewerbesteuer nach Umlage
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Vergleichende Kommunalstatistik: Gewerbesteuer / Flache

Tab. 3: Gemeinden des Landkreises Minchen: Gewerbeflachen,
Gewerbesteuer (sortiert nach Gewerbesteuer / Hektar)

Gewerbeflache *) G-Steuer je ha G-Steuer **)

ha TEUR / ha Mio EUR

Munchen, Landeshauptstadt 1.252 1.564 1.958,5
Minchen (Lkr) 962 562 540,2
Hohenbrunn 40 107 4,3
Garching b.Munchen, St 164 107 17,5
Brunnthal 20 136 2,6
Taufkirchen 58 138 8,0
Sauerlach 22 142 3,2
Kirchheim b.Munchen 75 143 10,8
Oberschleil3heim 33 145 4,8
Aying 12 154 1,9
Schaftlarn 7 187 1,3
Putzbrunn 18 192 3,5
Stralllach-Dingharting 6 197 1,3

*) Gewerbe- Industrie- und Betriebsflachen (Gebadude- und Freiflaiche ohne Verkehrsflache)
**) Gewerbesteuer abzgl. Gewerbesteuerumlage
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Vergleichende Kommunalstatistik: Gewerbesteuer / Flache

Tab. 3: Gemeinden des Landkreises Minchen: Gewerbeflachen,
Gewerbesteuer (sortiert nach Gewerbesteuer / Hektar)

Gewerbeflache *) G-Steuer je ha G-Steuer **)

ha TEUR / ha Mio EUR

Ottobrunn 39 228 8,8
Feldkirchen 35 229 8,1
Baierbrunn 12 245 2,9
Neuried 9 289 2,6
Unterschleil3heim, St 127 344 43,7
Oberhaching 24 542 13,0
Hohenkirchen-Siegertsbrunn 7 583 4,3
Ismaning 37 616 22,5
Planegg 15 731 11,2
Haar 12 766 8,8
Aschheim 27 803 21,6
Unterfohring 67 814 54,7
Neubiberg 13 854 11,0
Unterhaching 13 887 11,7
Pullach i.Isartal 25 1.630 41,2
Grasbrunn 4 1.720 7,0
Grafelfing 15 1.756 27,1
Grinwald 24 7.513 180,8
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Ablauf der Veranstaltung

BEGRUSSUNG UND EINFUHRUNG

BETEILIGUNG UND DISKUSSION

19.25 Kartenabfrage und Diskussion an den Stellwanden

Popien & Partner
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ABLAUF DER BETETEILIGUNG

1. lhre Anregungen sind gewunscht (45 Minuten)
« Kartenabfrage und Diskussion an den Themenfeldern

2. Vorstellung der Anmerkungen durch die Moderatoren

« Die Moderatoren der Themenfelder stellen in einem kurzen Uberblick Ihre
Anmerkungen allen vor

Popien & Partner
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lhre Anregungen sind gewunscht

« 4 Themenbereiche in Form von Stellwanden:

Landschaft & Wirtschafts-

Stadtebau Verkehr Umwelt geographie

« Schreiben sie Ihre Anregungen auf die bereitliegenden Karten
« Befestigen Sie diese an den passenden Themenfelder

« Sie konnen sich frei im Saal bewegen

« Ein Planer steht fur Ruckfragen und Erlauterungen an jedem Themenfeld
bereit

Welche Hinweise & Anregungen wollen Sie den
j|> Planern mit auf den Weg geben fiir die
Bearbeitung der Rahmenplanung?

- Popien & Partner
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Ablauf der Veranstaltung

BEGRUSSUNG UND EINFUHRUNG

BETEILIGUNG UND DISKUSSION

20.30 Vorstellung Ergebnisse und Ausblick auf weiteres Vorgehen
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Vorstellung der Anmerkungen durch die Planer
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Weiteres Vorgehen

A Erste Blurgerbeteiligung
B Grobbewertung aller freien Flachen
C AnschlieBende Feinuntersuchung madglicher GE-Flachen
inkl. wirtschaftsgeographischen Empfehlungen
inkl. Verkehrsuntersuchungen insbesondere Entlastung Unterbiberg
D Zweite Blrgerbeteiligung - vorrausichtlich im Herbst
E Fertigstellung Rahmenplanung - Ende des Jahres
F Abstimmung mit Grundstlckseigentimern vor Aufstellung BP - 2015
G Aufstellung Bebauungsplan GE — 2015 / 2016 ff
H Anderung Bebauungsplan Nr. 52 — 2016 ff
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VIELEN DANKF FUR IHR
MITWIRKUNGSBEREITSCHAFT !

BURGERINFORMATIONSVERANSTALTUNG
MIT MEINUNGSABFRAGE

30. Juni 2014
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