2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 37

Wesentliche, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen

Hinweis:

s. auch Schallschutzgutachten
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "HauptstraBe"
FL Nr. 145/18, 145/25; 175/30, 175/38; 148/11

Stellungnahme, Baumbestandsaufnahme, SG 44 -

Anderungsbereich 1 (FL Nr. 145/18, 145/25)
Anderungsberelch 2 (FL. Nr. 175/30, 175/38)
Anderungsbereich 3 (FL Nr. 148/11)

A Festsetzung durch Planzeichen

. 1.14 zu erhaltender Baum |
Baumbestandsaufnahme vom 16.09.2019

Anderungsberelch 1 (FL Nr. 145/18, 145/25):

FL.Nr. 145/18 im Bebaungsplan Nr. 37 ist auf dem Grundstiick ein Baum als erhaltenswert :
festgesetzt. Dieser findet in der aktuellen Planung keine Beriicksichtigung. In der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 37 "HauptstraBe" wird im Bereich des erhaltenswerten Baumes eine
Tiefgarage bzw. Zufahrt geplant. Eine Fallung des betroffenen Baumes ist auf Grundlage 'der
Baumschutzverordnung zu beantragen, eine entsprechende Ersatzpflanzungen sind auf der
Fldiche umzusetzen. Es befindet sich kein weiterer erhaltenswerter Baumbestand im

Anderungsbereich 1.

Anderungsbereich 2 (FL. Nr. 175/30, 175/38):

Im Bebauungsplan Nr. 37 befindet sich auf den betroffenen Grundstiicken erhaltenswerter
Baumbestand. Dieser findet in der aktuellen Planung keine Berlicksichtigung. In der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "HauptstraRe" liegt die Tiefgaragenplanung bzw. die
Baugrenze im Bereich des erhaltenswerten Baumbestandes. Eine Fillung der betroffenen
Bédume ist auf Grundlage der Baumschutzverordnung zu beantragen, entsprechende
Ersatzpflanzungen sind auf .der Fliche umzusetzen. Es befindet 51ch kein weiterer
- erhaltenswerter Baumbestand im Anderungsberelch 2.

Anderungsbereich 3 (148/11): erhaltenswerter Baumbestand (s. Anlage )

Auf dem Grundstiick befindet sich erhaltenswerter Baumbestand. Aufgrund des groRfléchigen
Wurzeltellers sind in der Vegetationsperiode vor Baubeginn MaRnahmen zur Wurzelneubildung
erforderlich. Mit Beginn der Abrissarbeiten und Bauvorbereitungen sind Baumschutzzaun und
gef. WurzelschutzmaRnahmen zu beauflagen. :

B Festsetzung durch Text

3.5'Werbeanlagen
Beleuchtete Werbeanlagen sind mit einer Nachtabschaltung fiir die Zeit zwischen 22 und 6 Uhr

zu versehen

SG44, |
16.09.2019
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Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Immissionsschutz, _

' staatliches Abfallrecht und

Altlasten
An das _
Sachgebiet 4.1.1.3 : » Ihr Zeichen: 4.1-0048/2019/BL
Bauleitplanung v Ihr Schreiben vom:  24.09.2019
. i Unser Zeichen: 4.4.1-0048/2019/BL
-im Hause- Minchen, 30.10.2019
Auskunft erteil: = il | - Tel.: -089 /6221-2260 Zimmer-Nr.:
. Fax: 089 /6221 44-2260 F 2.40

1.. | Gemeinde Neuiberg

2.1

22

23

24

O ' Flachennutzungsplan : a mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 37, 2.And. i.d.F. vom 19.08.2019

far das Gebiet ,HauptstraRe, FI.Nrn. 145/18, 145/25, 175/30, 175/38, 148/11*

O mit Grinordnungsplan .

dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O ja O nein
O Sonstige Satzung
X Frist fur die Stellungnahme: 12.09.2019 (intern) (§ 4 Abs. BauGB)

O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafRnahmenG) :

Trédger ﬁﬂentlicher Belange
Sachgebiet Immissionsschutz

(] keine AuRerung
O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwé&gung nicht
Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

[l Einwendungen

] Rechtsgrundlagen

Offnungszeiten - Dienstgebiude / Erreichbarkeit Bankverbindungen

‘Mo. -Fr.  08:00 - 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg ** * **

] und Do. 14:00 - 17:30 Uhr U-Bahn, S-Bahn: U2, S3, S7 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109 *
- Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren.  StraBenbahn Linie 17 IBAN DE28 7025 0150 0000 0001 09 6
ﬁ r : Bus Linien 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS ‘/
) 2 Telefon 089 6221-0 Haltestelle Giesing-Bahnhof Postbank Miinchen EMAS
gt ltaool Telefax 089 6221-2278 " (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 e
Internet  www.landkreis-muenchen.de  Tiefgarage im Haus IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04 i e

E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de Zufahrt Uber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF
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| Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Aufgrund der nachtréglichen Vorlage der schalltechnischen Untersuchung zu o.g..
Vorhaben erfolgt die immissionsschutzfachliche Stellungnahme verzégert.

1. Verkehrsgerdusche

Die vorgelegte schallfechnische Untersuchung der C.Hentschel Consult
(Stand Oktober 2019) zeigt die verkehrsbedingte Geréuschproblematik auf
und enthalt Vorschléage zu deren Bewaltigung.

Bezlglich der Festsetzungsvorschlage wird darauf hingewiesen, dass -
diese sich nicht nur auf Neubauten sondern auch baugenehmigungsbedurf-
tige Um- oder Erweiterungsbauten beziehen sollten.

2. Gewerbegerausche

Flurstuck 145/25 der Gemarkung Unterbiberg soll von Mischgebiet in Alige-
meines Wohngebiet umgewidmet werden. Dabei ist zu beachten, dass dar-
aus eine um bis zu 5 dB héhere Schutzwiirdigkeit gegentiber den Emissio-
nen genehmigter gewerblicher Nutzungen (z.B. auf dem siidlich benach-
barten Flurstiick 145/18) resultiert. Es ist deshalb zu priifen, ob die Planung
einen moglicherweise schadenersatzpflichtigen Eingriff in den Bestands-
schutz vorhandener gewerblicher Nutzungen bedeuten kénnte. Richtwert-
tiberschreitungen kann bei Gewerbegerauschen teilweise nur mit Be-
triebseinschrénkungen begegnet werden.

Um diesen Konflikt zu klaren, bedarf es der (erforderlichenfalls gutachter-
lich unterstiitzten) Ermittlung, ob entsprechend des genehmigten Nut-
zungsumfangs zuldssigerweise verursachte gewerbliche Emissionen (z.B.
raumlufttechnische Anlagen, Parkverkehr, Lieferungen) mit der kunftig hé-
heren Schutzbedurftigkeit der geplanten Wohnnutzung auf Flurstiick
145/25 vertraglich sind.

Das Ergebnis der Ermittlung Und die Abwéigung der Problematik ist in der
Begrundung darzustellen.

Fehler

Anlagen:
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ar, dass hier aus Griinden der Ortsgestaltung (Gartenstadt')
weitere Bodenversieglung erfolgt, wéihrend der angrenzende vorhandene grofie

- Platz zwischen Rossmann und Post unbesmtten als Parkplatz und. mcht der

StraBenraumgestaltung dient.
|

2. Dureh die BP- Anderung konnen erhaltenswerte Baume gefillt Werden
Belsplel It. Bauantrag Hauptstr 27, 27a sollen 5 erhaltenswerte Baultne gefillt

werden. f

i
!
I

Die 2. Anderung des BP’s verst6Bt daher gegen den Umweltschutz Bau GB §la -
Abs. 2 und 5. Insbes. soll die ,,Bodenvers1egelung auf das notwendlgé MaB“ '

o

begrenzt werden. ,, den Erfordernissen des Khmaschutzes soll sowohl durch
MaBnahmen die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die

- der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“

- Die hier beispielhaft gezeigten Auswirkungen mdgen zwar wegen des kleinen
Teilbereiches gering sein, bei einer AnWendung auf den gesamten zentralen

Ortsbereich sind diese aber nicht mehr zu vernachléssigen.
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19-MAR-2828 13:87 From: ? . To: 866801237 Page:374
Landratsamt
Miinchen
Landratsamt MUnchen - Frankgnthaler Str. 5-8 - 84539 Miinchen Bauen
- Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause Ihr Zgichan: 4.1-0048/2019/BL
Neubiberg
Ihr Schrelben vom:  06.02.2020
Unser Zeichen: 4.1.2.4 Griinordnung
Munchen, 26.02.2020
Auskunft ertellt E-Mal Tol: 089 6221-1601 Zimmer-Nr.:
Frau Frisdinger friedingert@lra-m.bayem.de Fax: 089 6221-441601 F 1.62

Volizug der Baugesetze;
Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange im Bauleltplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Neubiberg
Bebauungsplan Nr, 37
fir das Gebiet Hauptstralie (Grundstiicke Flurnummer 145/18, 145/25, 175/30, 175/38 und
148/11 Gemarkung Unterbiberg) 2. Anderung
in der Fassung vom 27.01.2020
Trégerbeteiligung geminR § 4 Abs.2 BauGB im beschleunigten Verfahren
Schlusstermin fur Stellungnahme: im Amt 03.02.2020 bei der Gemesinde 10.03.2020

2, |Stellungnahme
Anregungen zur Grijnordnuhg
A Festsetzungen durch Planzeichen 1.11 Flichen flr Garagen, Stellplétze und Tiefgaragen
Hier sollte der Kronenbereich plus 1,50 m des bestehenden zu erhaltenden Baumes aus der

_| Flache herausgenommen werden. Zudem wird empfohlen, dass das Planzeichen unter B7.1

zu erhaltender Baum in A verschoben wird.
Aligemein fallt der Bebauungsplan falit durch seine sehr griindliche und gut durchdachte
Griinordnung auf. Wir bitten lediglich noch um eine Erganzung hinsichtlich des spartenfreien
Wurzelraumes fur alle Baumpflanzungen.

Gttnungszsliten ;l'“ol.;lon ' ais 82210 Bankvorbindungen o

Mo,DI,.Do,Fr  OB:00—12:00 Uhr  Telefax 088 6221.2278 KSK Minchan Starnberyg Ebersbarg Postbank Minchon

und Do.

14:00-17:30 Uhr  Intormet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 G080 0643 1888 04

Bitte Termine verelnbaron E-Mall poatstalle@ira-m.bayem.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFY-BIC FPBNKDEFF
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Fiir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol-
gende Gesamtvolumen fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:

« Baume . Ordnung (GroRbdume iiber 20 m Hohe): 29 — 36 m®

e Baume Il. Ordnung (mittelgrofte Biume 10-20 m Hohe): 21 — 28 m?

e Bzume |ll. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Héhe): 13 - 20 m?

» QObstbdume: 13-18 m?

Hintergrundinformationen:

Gemaf DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grundfi&che und mind. 80
cm Tiefe, also von knapp 13 m? sicherzustellen. Nach Angaben der FLL sollte eine Baum-
grube jedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben. ,

Eine offene Baumschaibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m? aufweisen, wenn
eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflachen nach den Zusatzlichen Techni-
schen Vorschriften fiir die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten
(ZTV-Vegtra-Mii) erfolgt. Die GréfRe der offenen Bodenfldche mit Substrat A muss mindes-
tens 2 m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit verdichtbarem Spezialsub-
strat nach ZTV-Vegtra-Mii (Substrat B) muss je nach Wuchsordnung des Baumes ein Ge-
samtvolumen von bis zu 36 m® durchwurzelbaren Raum bieten,

Friedinger

i

4,4




