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Allgemeines

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um den Neubau von 13 Wohngebauden auf zwei Tiefgaragen
unter der Bauherrschaft der FM Projekt Neubiberg GmbH. Fur das Bauvorhaben wird ein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans erfolgt in enger Abstimmung mit der Gemeinde Neubiberg und dem
Planungsverband Auf3erer Wirtschaftsraum Minchen.

Grundstlck und Lage

Das Grundstuck befindet sich am Rathausplatz 1 in der Gemeinde Neubiberg. Die Erschliefung des
Grundstucks erfolgt von der StraBe Am Rathausplatz mit einer direkten Zufahrt auf den vorderen
Grundstucksteil und Uber eine private ErschlieBungsstrafie auf der ostlichen Seite des Grundsticks
auf den hinteren Grundstucksteil.

Auf dem GrundstUck ist im Bestand das Medizinische Versorgungszentrum MVZ Neubiberg
vorhanden, das sich in einen Nord-, Sud-, und einen Hauptflugel unterteilt. Im Zuge des
Bauvorhabens wird der aktuell nicht mehr durch das MVZ genutzte Hauptfligel (Mittelbau)
vollstandig abgerissen. An Sud- und Nordflugel des MVZ werden im Anschlussbereich an den
bisherigen Hauptfligel bzw. im Bereich zwischen Nord- und Sudfltgel geringflugigere Abbruch- und
Umbauarbeiten durchgefthrt.

Stadtebau und Bebauung

Auf dem Grundstlck werden 13 Wohngebaude unterschiedlicher Grof3e mit insgesamt 23
Wohneinheiten auf zwei separaten Tiefgaragen errichtet. Bei den Gebauden handelt es sich um so
genannte ,Stadthauser” mit jeweils zwei- bzw. dreigeschossigen, vertikal organisierten
Wohneinheiten. Bauplanungsrechtlich handelt es sich dabei lediglich um zwei Vollgeschosse, da das
Dachgeschoss der Gebaude planungsrechtlich kein Vollgeschoss ist.

Die einzelnen Baukorper der neuen Bebauung reagieren in lhrer Lage, Ausrichtung und
Ausformulierung auf die sie jeweils umgebenden unterschiedlichen stadtebaulichen Situationen
und werden um den zu erhaltenden Baumbestand herum gruppiert.

Gleichzeitig staffeln sie sich in ihrer Grof3e Uber die Tiefe des Grundstlcks von vorne nach hinten,
wodurch ein Dichteverlauf vom eher stadtischen Rathausplatz hin zum eher zurickgezogenen
hinteren Grundstucksteil mit seinem sehr erhaltenswerten Baumbestand entsteht — beginnend am
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Rathausplatz mit zwei ,Dreierhausern® Uber insgesamt sechs Doppelhauser im mittleren Teil des
Grundstucks hinweg bis hin zu den funf Einfamilienhausern im hinteren Grundstucksteil.

Die beiden ,Dreierhauser® am Rathausplatz werden orthogonal zur Platzkante angeordnet und
nehmen damit die Ausrichtung von Sud- und Nordflugel des bestehenden MVZ auf. Gleichzeitig
werden sie versetzt zueinander bzw. mit einem unterschiedlichen Abstand zum Rathausplatz hin
platziert und reagieren auf diese Weise auf die verspringende straf3enbegleitende Bebauung entlang
der Nordseite des Rathausplatzes.

Die Ausrichtung der beiden Baukorper erfolgt nach Osten und Westen. Zwischen den beiden
Baukorpern ist der eigentliche Weg auf das Grundstuck als fuBlaufige ErschlieBung in das neue
Quartier angeordnet. Die Hauseingange der beiden ,Dreierhauser” schlief3en an diesen Weg an. Der
Weg zwischen den Hausern hindurch gibt den Blick frei vom Rathausplatz bis hin zur markanten
Baumgruppe auf dem hinteren Grundstucksteil.

Im Gegensatz zur versetzten Anordnung der beiden ,Dreierhauser® erfolgt die Setzung der sechs
Doppelhauser im mittleren Grundstucksteil in einem klaren orthogonalen Raster. Sie werden in ihrer
Tiefenstaffelung versetzt zu den bestehenden Nachbargebauden im Westen an der Lindenallee
angeordnet, um weiterhin freie Sichtachsen in Ost-West-Richtung zu gewahrleisten. Die sechs
Hauser erhalten eine Nord-Sud-Orientierung mit den Hauseingangen auf der Nordseite und der
Orientierung der Wohnbereiche im Erdgeschoss mit ihren vorgelagerten Terrassen nach Suden hin.

Die funf Einfamilienhauser auf dem hinteren Grundstucksteil werden in freier Setzung auf dem
Grundstuck verteilt und schaffen eine Art grof3zugigen ,,Baumplatz® rund um die pragnante
Baumgruppe in diesem Bereich des Grundstucks. Die prazise Setzung der einzelnen Baukorper
erfolgte in enger Abstimmung mit der Gemeinde Neubiberg, um moglichst viele der im Bestand
vorhandenen Baume erhalten zu konnen. Die Baukorper orientieren sich alle mit lhren
Wohnbereichen und den davorliegenden Terrassen zu diesem ,,Baumplatz® hin, so dass rund um die
charakteristische Baumgruppe in Verbindung mit den Wildwiesen und den neuen Baumen des
Freiflachenkonzepts eine grofzugige und naturliche Grunflache geschaffen wird.

Baukorper

Die beiden ,Dreierhauser® und die sechs Doppelhauser sind jeweils zweigeschossige Baukorper mit
einem aufgesetzten Dachgeschoss. Die Hohe der Traufe betragt ca. 6,30m. Die Firsthohe liegt bei ca.
9,60m. Das Dachgeschoss weist auf drei Seiten jeweils eine Neigung von knapp unter 70° auf. Die
Dachflache auf der Hauptseite der Gebaude, zu der sich die Hauser orientieren, weist eine Neigung
von knapp unter 45° auf. Die Dachdecke Uber dem Dachgeschoss wird als Flachdach ausgebildet.

Die Gebaude sind aus den gleichen rechteckigen Grundmodulen mit Abmessungen von ca. 6,0m x
ca. 10,50m zusammengesetzt. Die Gesamtabmessungen der ,,Dreierhauser® betragen dadurch ca.
18,0mx ca. 10,50m und die der Doppelhauser ca. 12,00m x ca. 10,50m.

Samtliche Wohneinheiten sind vertikal gegliedert. Im Erdgeschoss sind die Wohn-, Ess-, und
Kochbereiche mit den entsprechenden Nebenraumen untergebracht. Im ersten Obergeschoss
befinden sich zwei Schlafraume sowie das Badezimmer. Im Dachgeschoss ist ein drittes Zimmer -
eine Art ,,Studio® - mit WC und Dusche untergebracht.
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Die Baukorper der Einfamilienhauser weisen eine quadratische Grundform mit Abmessungen von
ca. 9,00m x ca. 9,00m auf. Sie werden ebenfalls als zweigeschossige Baukorper ausgebildet und
erhalten auf der Dachdecke des ersten Obergeschosses eine auf3enliegende Dachterrasse. Die Hohe
der Traufe betragt wie bei allen Baukorpern ca. 6,30m. Die Hohe des Firstes bzw. der Oberkante der
Brustung der Dachterrasse betragt maximal ca. 8,30m. Die Neigung der Dachflachen von Traufe zu
First betragt allseitig umlaufend knapp unter 70°. Die Dachflachen nehmen damit die Neigung der
Dachflachen der Doppelhauser auf den Seiten zu den Einfamilienhausern auf.

Im Erdgeschoss der Hauser sind die offenen Wohn-, Ess-, und Kochbereiche mit den
entsprechenden Nebenraumen untergebracht. Im ersten Obergeschoss befinden sich insgesamt
drei Schlafraume sowie ein Badezimmer und ein separates WC / Dusche. Die Terrassen der Gebaude
und damit auch die Hauser selbst orientieren sich zu dem zentralen ,Baumplatz“ des Areals hin,
wodurch der offene und abwechslungsreiche Charakter der versetzten Anordnungen der Gebaude
zusatzlich verstarkt und unterstrichen wird.

Grundgedanke

Die Baukorper der neuen Wohnanlage am Rathausplatz werden samtlich in Okologischer Bauweise
und unter Verwendung hochwertiger Materialien sowohl fur die Gebaudehullen als auch fur die
Innenraume errichtet mit dem Ziel einer qualitatvollen und nachhaltigen Wohnanlage inmitten der
offenen Grunflachen und des pragenden Baumbestandes am Rathausplatz in Neubiberg.

Der Gestaltung der Gebaudehullen der Baukdrper kommt dabei im Hinblick auf das Ortsbild der
Gartenstadt Neubiberg und mit dem Ziel eines sich gut in die Umgebung einfiugenden Ensembles
von qualitativ hochwertigen Baukorpern innerhalb der grinen und sehr offenen Freiraumgestaltung
ein besonderes Augenmerk zu.

Der Grundgedanke fur die Gestaltung der Fassaden und Dacher der einzelnen Hauser folgt daher
den Uberlegungen des stédtebaulichen Konzepts mit seiner differenzierten Anordnung und Setzung
der unterschiedlichen Baukdrper auf dem Grundstick - ausgehend von den grof3eren Baukorpern
am Rathausplatz Uber die Doppelhauser im Zentrum des Quartiers bis hin zu den
Einfamilienhausern inmitten der Baume auf dem hinteren Grundstucksteil.

Gestaltungskonzept

Diese Differenzierung der einzelnen Baukorpergruppen und die Unterschiedlichkeit der jeweiligen
stadtebaulichen und raumlichen und vor allem auch atmospharischen Situationen, in denen sich die
einzelnen Hauser befinden, liegt ebenfalls dem Konzept der Auswahl der Materialien, Oberflachen
und Farben und deren Zuordnung zu den einzelnen Bereichen und Baukorpern zugrunde.

Die Auswahl der Materialien und Farben erfolgt dabei unter dem Gesichtspunkt, innerhalb des
homogenen und des sich in die Umgebung und das Ortsbild Neubibergs einfugenden
Gesamterscheinungsbilds des Quartiers eine leichte Differenzierung der einzelnen Bereiche unter
einem reduzierten Einsatz von wenigen verschiedenen aber gezielt eingesetzten Materialien und
Oberflachen zu erhalten.
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Helle und homogene Fassadenmaterialien sollen dabei den Anspruch an eine moderne, zeitgemafie
Architektur unterstitzen und eine offene und freundliche Atmosphare im gesamten Wohnquartier
vermitteln.

Als Oberflachenmaterialien sind dabei grundsatzlich ausschliefllich regional typische und in der
umgebenden Bebauung bereits vorhandene und Ubliche Materialien vorgesehen, die sich in die
umgebenden Bebauungsstrukturen und das Ortsbild einfugen. Ortsfremde und ortsuntypische
Materialien wie z.B. Kunststoffverkleidungen, Fliesen- oder Klinkerimitate etc. sind als
Oberflachenmaterialien im gesamten Quartier nicht zulassig.

Materialien und Farben

Fur die Reihenhausern am Rathausplatz sind in Anlehnung an die im Bestand vorhandenen
Baukorper entlang des Rathausplatz und die Baukorper des direkt benachbarten MVZ hochwertige
Putzfassaden vorgesehen.

Vorstellbar sind hier glatt verputzte Fassadenflachen in sehr hellen, abgetonten Farben im
Spektrum von einem abgetonten weif3 bis hin zu einem hellen Grau. Dabei ist eine leichte
Differenzierung der einzelnen Wohneinheiten der Reihenhauser vorstellbar, um die Lange der
Baukorper der Reihenhauser aufzulosen. Dies konnte entweder durch eine sehr dezente farbliche
Nuancierung der einzelnen Wohneinheiten oder durch den Einsatz von sehr leicht unterschiedlichen
Oberflachen erfolgen. Auf ausgepragte Struktur- und Reibeputze wird dabei jedoch verzichtet.

Bei den Doppelhausern im Zentrum der Anlage wird angestrebt, neben den Putzfassaden der
Reihenhauser haptisch erfahrbarere, ,wohnlichere* Materialien einzusetzen, wie z.B.
Holzfassadenelemente bzw. Fassadenplatten, so dass innerhalb der dichten Bebauung ,Fassaden
zum Anfassen® entstehen. Die Farbgebung selbst soll dabei ebenfalls in einem sehr hellen
Farbspektrum wie bei den Putzfassaden der Reihenhauser gehalten werden.

Bei den Einfamilienhausern auf dem hinteren Grundstucksteil sind auch Holzbekleidungen oder
kleinformatigere Fassadentafeln fur eine kleinmaf3stablichere Gebaudehulle vorstellbar. Die
eigentliche Dachflache der Einfamilienhauser ist mit einer Hohe von max. ca. 2,00m insgesamt
niedriger, wodurch sie weniger wie ein Dach, sondern mehr wie eine geneigte Fassade wirkt und die
eigentliche Traufe eher wie ein Knick in der Fassade. Vorgesehen ist daher, beide Flachen der
Gebaudehulle, die geraden wie die geneigten Flachen, mit einem einheitlichen Material zu bekleiden
und bei diesen Hausern nicht zwischen Fassade und Dach zu unterscheiden.

Da die Hauser von dichtem Baumbestand umgeben sind, ist fur die Gebaudehullen dieser Hauser
der Einsatz von moglichst widerstandsfahigen, robusten und gegen Verschmutzung wie Moos- und
Algenbildung resistenten Oberflachen unerlasslich und vorgesehen.

Als Material vorstellbar waren kleinformatige Zement- oder Schieferplatten, die auch in ihrer
Mafstablichkeit auf den Maf3stab der ,kleineren® Baukdrper reagieren und deren Farbgebung sich
ebenfalls in einem hellen Farbspektrum z.B. in hellen Grautonen bewegt.

Angestrebt wird dabei, fur die Fassadenbekleidung der Einfamilienhauser ggf. ein Material zu
verwenden, das bei den Doppel- und Reihenhausern eventuell auch als Material fur die Deckung der
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Dacher bzw. der geneigten Flachen der Gebaudehulle zum Einsatz kommen kénnte, um Uber die
Ausbildung und Materialitat der Dachlandschaft die Einheitlichkeit des Quartiers zu betonen und
gleichzeitig wiederum den Bezug zur Dachsteindeckung der umgebenden Bebauung herzustellen
und zu starken.

Als Dachdeckung fur alle Hauser sind generell Flachziegeldeckungen (Ziegel, Schiefer, etc.) in
gedeckten Farbtonen zulassig. Nicht zulassig sind zu stark profilierte Dachziegel in farbig bunten
Tonen sowie hochglanzende Materialien wie z.B. engobierte Dachziegel bzw. -pfannen.

Sowohlin der Dachflachen- als auch in der Fassadengestaltung des gesamten Quartiers sind grelle

Farbgebungen z.B. in bunten Primarfarben und hochglanzende und stark reflektierende Materialien
insgesamt nicht zulassig.

Gliederungsprinzipien

Innerhalb dieses Ubergeordneten Grundkonzeptes der leichten Differenzierung der Gebaudehullen
sollen fur die weitere Fassadengestaltung bei allen Baukorpern generell die gleichen
Grundprinzipien und wiederkehrende Fassadenelemente zum Einsatz kommen, um ein in sich
stimmiges Erscheinungsbild der neuen Wohnanlage zu erhalten.

Dem folgend werden samtliche Baukdrper als homogene und kubische Baukorper mit Lochfassaden
errichtet. HierfUr werden zum einen die Fensteroffnungen dabei in regelmafiger und einheitlicher
Setzung gemaf den Nutzungen im Innern der Gebaude auf den einzelnen Gebaudeseiten
angeordnet.

Die Formate der Fensterelemente werden bei allen Baukorpern einheitlich ausgebildet. Die
horizontalen und vertikalen Fluchten der Fenster sind bei der Festlegung der Grof3en der Fenster
und in deren Setzung und Positionierung in den einzelnen Fassadenflachen zu berlcksichtigen mit
dem Ziel, ein auf allen Gebaudeseiten moglichst gleichmafiges, ruhiges und harmonisches
Erscheinungsbild zu erhalten.

Die Fenster selbst sollen in ihren Oberflachen farblich auf den jeweiligen Hauptbaukdrper
abgestimmt werden. Die Verglasungen sollen moglichst transparent und farblos ausgefUhrt werden.
Eventuell erforderliche auBBenliegende Verschattungen wie Rollladen, Raffstore etc. sollen in die
Fassaden integriert und mit dem Fassadenmaterial belegt bzw. kaschiert sein.

Um die kubische Wirkung der Baukorper zu betonen wird an der eigentlichen Trauflinie der Gebaude
bzw. am Knick und Ubergang von der geraden in die geneigte Fassadenflache auf einen grofieren
und weit auskragenden Dachuberstand verzichtet.
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Gestaltungselemente

Erganzend hierzu betonen bei allen Baukdrpern wiederkehrende Gestaltungselemente wie z.B. die
uber Eck angeordneten Fensterelemente im Erdgeschoss der Hauser den einheitlichen Charakter
der Wohnanlage. Diese Elemente mit ihren integrierten Sitz- und Liegebereichen beleben
gleichzeitig gerade auch durch ihre Anordnung ,Uber Eck® hin zu dem zentralen Weg durch die
Wildwiesen und das Quartier hindurch die ebenerdigen und fu3laufigen Bereiche.

Durch ihr leichtes Hervortreten aus den eigentlichen Baukorpern heraus entsteht im gesamten
Quartier eine weitere horizontale LinienfUhrung auf Hohe des Betrachters und unterhalb der
Trauflinien der Hauser, die in der Maf3stablichkeit zusatzlich vermittelt zwischen der Bebauung und
den Anwohnern, Bewohnern und Besuchern des Quartiers. Gleichzeitig ist an Ihnen auch die
Ausrichtung und Orientierung der Wohnhauser ablesbar.

Auch die Eingangsbereich der Gebaude an der ,Riuckseite” der Hauser treten leicht vor die
eigentliche Gebaudehulle hervor. Sie sollen ebenfalls eine ansprechende und adressbildende
Gestaltung erhalten, in die die wesentlichen notwendigen Funktionen (Briefkasten, Klingel,
Gegensprechanlage, etc.) integriert und im Hinblick auf die Materialien und die Farbgebung auf den
restlichen Baukaorper abgestimmt sind.

Dachflachen

Die Gestaltung der Dachflachen selbst erfolgt bei allen Hausern einheitlich und moglichst ruhig bzw.
gleichmaBig. So wird unter anderem auf die Anordnung von Dachgauben zugunsten einer
zurUckhaltenden und homogenen Dachlandschaft ebenso verzichtet.

Die Dachflachen der Doppel- und Reihenhauser erhalten auf der 45° geneigten Seite einen
Dacheinschnitt als begehbaren Freisitz mit einer zuriickgesetzten, grofflachigen, vertikalen
Verglasung zu dem dahinter liegenden Raum im Dachgeschoss der Gebaude.

In den 70° geneigten Dachflachen an den Langs- und Ruckseiten der Gebaude wird - mit Ausnahme
des mittleren Gebaudes bei den Dreierhausern - jeweils nur eine Fensteroffnung eingeflgt, die sich
inihrer Grof3e an der Grof3e der Fensteroffnungen auf den jeweiligen Fassadenseiten orientiert.

In den 70° geneigten Dachflachen der Einfamilienhauser auf dem hinteren Grundstucksteil werden
keine Offnungen vorgesehen. Die Dacher dieser Hauser erhalten begehbare Dachterrassen. Der
Ausstieg auf die Terrassen erfolgt mit Dachklappen, so dass keine festen Einhausungen Uber die
Oberkante des Firstes bzw. Uber die Oberkante der Bristungen der Dachterrassen hinausragen.

Sonnenschutz / Verschattung der Terrassen

Als Sonnenschutz bzw. zur Verschattung der ebenerdigen Terrassen vor den Hausern des
Wohnquartiers sollen ausfahrbare Markisen zum Einsatz kommen, die in die vor die eigentlichen
Baukérper hervortretenden Fensterelemente (,Sitz- und Liegefenster®) integriert sind.
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Die Breite der Markisen entspricht im Maximum der Breite der jeweiligen Fensterelemente und
reicht dabei von einer Breite von ca. 4,00m bei der mittleren Wohneinheit der Reihenhauser bis zu
einer Breite von maximal ca. 7,60m bei den Einfamilienhausern im hinteren Grundsttcksteil.

An den Randern bzw. in den Ecken der jeweiligen Terrassen werden nach Erfordernis freistehende,
filigrane Stutzen angeordnet, an denen eine feingliedrige seitliche Fihrung der Markisen (z.B. in
Form einer Seilfuhrung) angebracht werden kann, um die auftretenden Windlasten aufnehmen zu
konnen. Die maximale Tiefe der Markisen ergibt sich aus den jeweiligen Terrassentiefen von 2,50m
bzw. 2,60m vor den einzelnen Hausern.

Die Hohe der freistehenden Stitzen an den Randern und Ecken der Terrassen wird begrenzt auf die
Hohe des aus dem Baukorper hervortretenden Fensterelements. Sie darf diese nicht Uberragen und
betragt damit max. ca. 3,00m.

Zur Verschattung der Bereiche auf den Flachdachern der Einfamilienhauser im hinteren
Grundstucksteil kommtin Anlehnung an die vorgesehene Ausfuhrung bei den ebenerdigen
Terrassen ein vergleichbares Prinzip zum Einsatz: in einem Teilbereich der Dachflache werden bis zu
vier freistehende, filigrane Stutzen angeordnet, an denen ein Sonnensegel aus Textil angebracht
wird.

Die Hohe der freistehenden Stitzen betragt analog der Stutzen im Bereich der ebenerdigen
Terrassen vor den Hausern ebenfalls maximal ca. 3,00m. Es ist vorgesehen, mit ca. 20gm nur einen
Teilbereich der insgesamt ca. 34gm grof3en Dachflache zu verschatten. Dadurch ist gewahrleistet,
dass sich das Element auch gegentber dem Erscheinungsbild der Hauptbaukorpers der einzelnen
Hauser zurtcknimmt.

Die Sonnensegel sollen ein- und ausfahrbar ausgefuhrt werden. Die Farbgebung des Textils der
Segel erfolgt ebenfalls in einem hellen Farbspektrum und wird auf die Farbgebung der
Hauptbaukorper sowie auf das gesamte Gestaltungskonzept des Wohnquartiers abgestimmt.

Tiefgarage

Die Baukorper werden auf einer Tiefgarage errichtet, in der neben den Kellerraumen der einzelnen
Wohnungen auch die Stellplatze fur KfZ und Fahrrader sowie Mull- und samtliche weiteren
erforderlichen Nebenraume integriert sind.

Die Tiefgarage ist unterteilt in zwei separate Garagen ohne Verbindung, um die pragende
Baumgruppe im ruckliegenden Grundstucksteil erhalten zu kénnen.

Die stdliche Tiefgarage befindet sich unter den Dreier- und Doppelhausern. In der Garage befinden
sich insgesamt ca. 40 KfZ-Stellplatze. Die Zufahrt zur Garage erfolgt als einspurige Zufahrt Uber
eine gerade Rampe von der Straf3e Am Rathausplatz aus. Ungefahr mit Beginn der Vorderkante des
ostlichen Dreierhauses erhalt die Rampe eine Einhausung, die mit einer Verkleidung analog der
weiteren Gebaude versehen wird. Auf dem Dach der Einhausung wird eine Begriinung vorgesehen.
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Die nordliche Tiefgarage befindet sich unter den funf Einfamilienhausern. Als Zufahrt zur Garage
wird an der nordostlichen Ecke des vorgeschlagenen Baufeldes ein Autoaufzug angeordnet, Uber
den die Fahrzeuge der Bewohner der Hauser in die Garage gelangen. Die Zufahrt dorthin erfolgt Gber
die private ErschlieBungsstrafBie entlang der ¢stlichen Grundsticksgrenze. In der Garage befinden
sich insgesamt 10 Stellplatze (2 Stellplatze je Einfamilienhaus) sowie die entsprechenden Lager-,
Neben- und Hausanschlussraume der einzelnen Hauser.

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept basiert auf dem Gedanken einer naturnahen Gestaltung, die das Ensemble
der neuen Stadthauser umflief3en wird. Es soll eine nachbarschaftlich offene Atmosphare gefordert
werden, die auf eine Zonierung mittels vertikaler Kanten wie Zaune oder Schnitthecken komplett
verzichtet. Eine Gliederung des Freiraums findet ausschlief3lich durch die ErschlieBungswege statt.

Artenreichen Wiesenflachen (1-mahdig) begleiten den zentralen HaupterschlieBungsweg und
definieren die den Wohnungen zugeordneten Gartenbereiche. Die Anzahl an Materialien im Freiraum
wird bewusst auf ein Minimum reduziert und unterstreicht zusammen mit der nachhaltigen
Bauweise der Hauser den 6kologischen Grundgedanken des Bauvorhabens.

In der zentralen Achse in Nord/Sud-Richtung sowie in dem sich bildenden Anger zwischen den
nordlichen Einfamilienhausern werden Obstgehdlze einen pragenden Geholzhain schaffen. Im
Zusammenspiel mit den Wiesenflachen wird eine hohe 6kologische Qualitat erreicht und im
Kontextmit den Gebauden eine nachhaltige Siedlung im Zentrum Neubibergs entstehen.

Baumbestand

Die Setzung, Staffelung und Ausformulierung der einzelnen Wohngebaude auf dem Grundstuck
erfolgt im Wesentlichen unter der Maf3gabe, die pragenden und fur das Grundstick
charakteristischen Baume erhalten zu konnen. So wird neben der Baumgruppe im hinteren
Grundstucksteil auch die Baumgruppe an der stdwestlichen Ecke des Sudflugels vom MVZ ebenso
erhalten wie der grof3e, etwas weiter zuruckliegende Baum vor dem ersten studostlichen
Doppelhaus.

Durch die gemeinsam mit der Gemeinde Neubiberg prazise abgestimmte Setzung der
Einfamilienhauser im hinteren Grundstucksteil kann auch entlang der nordlichen und ostlichen
Grundstuckgrenze ein Grof3teil der Baume erhalten werden. Hierfur werden in Teilen
Sondermafinahmen beim Herstellen des Baugrubenverbaus getroffen. Die Maf3nahmen sind
Bestandteil des Konzepts der Freiflachenplanung.

Abstandsflachen

An einzelnen Stellen Uberlappen sich die Abstandsflachen der neuen Baukorper mit den
Abstandsflachen der bestehenden Baukaorper des MVZ bzw. es Uberlappen sich teilweise auch die
Abstandsflachen der neuen Baukdorper untereinander geringfugig. Hintergrund ist u.a. der Erhalt des
pragenden Baumbestandes.
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Insbesondere bei den Einfamilienhausern wurde Uber die Setzung bzw. Ausrichtung der Gebaude
und die Anordnung der dienenden Raume auf den jeweiligen Seiten auf die Uberlappungen der
Abstandsflachen reagiert und Bezug genommen.

In keinem der Falle wird ein Abstand zwischen den Gebauden von 5m unterschritten, so dass
Belange des Brandschutzes berucksichtigt sind und ebenso eine ausreichende Beluftung und
Belichtung der Gebaude bzw. der jeweiligen Raume gegeben ist. Die gem. Art. 6 (5) BayBO im
Mindesten erforderliche Tiefe der Abstandsflachen von 3m wird nicht unterschritten.

Der Planung liegt eine Ubersicht der entsprechenden Stellen mit einer schematischen Darstellung
der Uberlappungen und der Nutzungen in den betreffenden Bereichen sowohlin der neuen
Bebauung als auch in den im Bestand vorhandenen Baukorpern des MVZ zur gemeinsamen
Bewertung der einzelnen Situationen bei.

Stellplatze

Gemafi dem beigeflgten Stellplatznachweis sind fur die neue Bebauung sowie flur den vorhandenen
Bestand insgesamt 83 KfZ-Stellplatze erforderlich, die samtlich auf dem Grundstuck selbst
hergestellt werden.

Die gem. Stellplatzsatzung Neubiberg erforderlichen 36 Stellplatze fur die sechs Doppel- und drei
Reihenhauser mit ihren insgesamt 18 Wohneinheiten werden in der stdlichen Tiefgarage direkt
unter den Wohneinheiten zur Verfigung gestellt.

Die gem. Stellplatzsatzung Neubiberg erforderlichen 10 Stellplatze fur die funf Einfamilienhauser
werden in der nordlichen Tiefgarage errichtet.

Fur die gem. beigefugtem Nachweis erforderlichen 37 Stellplatze fur das im Bestand vorhandene

MVZ werden 4 Stellplatze in der sudlichen Tiefgarage vorgehalten. Die weiteren 33 Stellplatze
werden oberirdisch auf dem Grundstiick errichtet — s. auch beigefligten Ubersichtsplan.

Brandschutz und Feuerwehr

Das Rettungswegekonzept mit der Erreichbarkeit der einzelnen Hauser durch die Feuerwehr
innerhalb von 50m sowie mit der Rettungswegefihrung aus den beiden Tiefgaragen wurde im
Rahmen eines Vorkonzepts mit einem Sachverstandigen fur Brandschutz abgestimmt.

Neben der 6ffentlichen Strale Am Rathausplatz als moglichem Aufstellort sind auf dem Grundstuck
zwei Aufstellflachen fur die Feuerwehr vorgesehen. Eine Aufstellflache befindet sich zwischen dem
Nord- und dem Sudflugel des MVZ ungefahr auf mittlerer Hohe des Grundstucks. Zur
Gewahrleistung der erforderlichen Breite der Aufstellflache wird an der Stelle neben dem
Hauptflugel des MVZ auch ein Teil des flachen Anbaus an den Sudfligel des MVZ abgebrochen.

Eine weitere Aufstellflache befindet sich nérdlich des Nordflugels des MVZ und erschlief3t die
Gruppe der Einfamilienhauser innerhalb einer maximalen Entfernung von 50m.

Kartenbeck und Lang Architekten Partnerschaftsgesellschaft mbB | Geschaftsfihrer: Jakob Kartenbeck, Andreas Maria Lang 9
Greifswalder Str. 195 | 10405 Berlin | Tel: +49 (0)30 76738685 | office@kartenbeckundlang.com | www.kartenbeckundlang.com

DKB-Deutsche Kreditbank AG Berlin | Kontonummer.: 1056200718 | IBAN: DE71120300001056200718 | BIC: BYLADEM 1001
Sitz der Gesellschaft: Berlin | Zustandige Aufsichtsbehérde: Amtsgericht Charlottenburg | Partnerschaftsregister 1173 B



Kartenbeck und Lang
Architekten

Fur die beiden Tiefgaragen sind jeweils zwei bauliche Rettungswege vorgesehen. Ein Rettungsweg
fuhrt jeweils Uber eine Auf3entreppe entlang der Zufahrtsrampe bei der stdlichen Garage bzw. des
Autoaufzugs bei der Garage Nord. Der zweite bauliche Rettungsweg wird bei beiden Garagen auf der
Seite zum bestehenden MVZ angeordnet, um vor allem bei der ndrdlichen Tiefgarage den
Baumbestand auf der Westseite erhalten zu konnen und dort kein zusatzliches Bauwerk in der Nahe
der Baume errichten zu mussen.

Bei der nordlichen Garage wird fur den Rettungsweg ein im Bestand vorhandener grof3er
Kellerlichtschacht genutzt und umgebaut. Bei der sudlichen Garage wird das erforderliche
Treppenhaus als direkter Anbau an den nérdlichen Flachbau des Sudflugels vorgesehen.

An den sudlichen Abschluss des Nordflugels des MVZ wird ebenfalls ein kleiner Erweiterungsbau
angefugt, der die dortige Eingangssituation raumlich verbessern und aufwerten soll. Die westliche
AuBenkante dieser beiden Anbauten stellt den Abschluss der Feuerwehrflache und den Ubergang in
das neue Quartier dar.

Mullentsorgung

In beiden Tiefgaragen sind Mullsammelraume fur die jeweiligen Wohneinheiten vorhanden. Am
Abholtag werden die jeweiligen Mullbehalter zur Abholung an die zentrale Mullabholstelle neben
dem bestehenden Trafogebaude am Rathausplatz gebracht.

Aufgestellt: Kul, 22.06.2020
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