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Bestandsanalyse - Baugrenzen, Begrünung und Dachaufbauten

- Heterogene städtebauliche Struktur      
  (unterschiedliche Gebäudetypologien,  
   Ausrichtungen und Baualter)

- Vorgartenzone durchgängig begrünt

- Größere zusammenhängende Gärten in  
   rückwärtigen Bereich

- Überwiegend 2 Geschosse

- Hauptsächlich geringe Versiegelung 
  (2 Ausreißer)

- Heterogene Baudichte GRZ zwischen   
  0,14 bis 0,23

- Mischung aus Ein-, Zwei- und 
  Mehrfamilienhäusern

Bestandsanalyse

Legende - Bestandsanalyse
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       Vorgarten vollständig versiegelt

       Bäume Vorgarten

       Baumgruppen Garten

       Dachaufbauten

180/254 180/255180/253

180/4

180/256

180/251 180/252
180/250

180/217

180/36

180/38

180/96

180/183

180/95

180/244

180/7

180/179

180/175

180/237

180/263

180/166

180/218

180/219

180/147

180/106

180/205

182/29

180/17

180/10

180/5

180/6

180/12

180

182/72

182/65

182/66

182/44

182/33

182/45

180/413

180/417

182/18

180/414

182/17
181/11

18
2/

49

182/57

181/113

182/48
182/56

182/60

18
2/

62

182/61

182/40

180/398

181/48

180/392

180/386

180/387

182/11

180/396

182/7

182/8

180/346

181

180/345

182/30

180/412

180/399

180/303

180/294

180/382

180/295 180/296

180/385

182/63

180/384

182/74/73

/64

180/168

180/425

180/424

C
ram

er-Klett-Straße

Hauptstraße

Walkürenstraße

26c

26a 26d

26b

26e
28d

9

26

HsNr. 12a

31a

93

93c93b

7d

31

83

30a

14e
10

30

14d14
14a

11a

13a

81

13

7c

25a

7e

25

7b

7a7

12

25b
23

31
d

84

93a

11

7a
9f 9g

9b

14b

9d

13c

14c

9e

9c

9h

9a

28e

8a
8c8b

17
15

H
sN

r. 23a

5

13b

88a
86a

85a

88

86

85

84b

82

84a

84d
84c

91

30d
30b

5c

24b

28c

89a

89

87

21

95

11a

11b

28 28a

27

28b

30c

I

III

III IIIIII

I

I I

I

I

III

III

II

I

III

12,0m

5,
0m

5,0m

5,0m

13,0m

M = 1:1.000

NOR  DEN

200 40 60 80 100m
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet



2NEB 41268 - Stand 20210317Neubiberg Bebauungsplan Nr. 87 Walkürenstraße 
Städtebaulicher Entwurf - Bautypen - Anordnung

Der städtebauliche Entwurf wird durch ein 
System von Bautypen organisiert. Die 
Grundstücke sind nach ihrer 
Grundstücksbreite in Kategorien A, B, C, D 
und E eingeteilt. Die Grundstücksorien- 
tierung spielt auch eine Rolle im Entwurf 
und wird je nach Bautyp eingebunden. Je 
nach Kategorie sind Entwurfs- varianten 
entwickelt. Daraus entwickelt sich ein 
System, das auf größere Planungsgebiete 
übertragbar ist

Bebauungstyp Beispiel:

Bebauungstyp System nach 
Grundstücksbreiten 

Variante 

AN 1 

Orientierung nach der Sonne

Grundstücksbreite

Legende - Bautypen

BP Nr. 87
Geltungsbereich

Bautyp AN (A Nord) 9 bis 13 m

Bautyp AS (A Süd)  9 bis 13 m

Bautyp BN (B Nord) 13 - 14 m

Bautyp C   (14 bis 17 m)

Bautyp D   (17 bis 30 m)

Bautyp E   ab 30 m Breite oder
        

Bautyp E   Verbindung mehrere
                Grundstücke
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Städtebaulicher Entwurf - Bautypen im Plan  - Variante 1
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Legende - Bautypen

BP Nr. 87
Geltungsbereich

Bautyp AN (A Nord) 9 bis 13 m

Bautyp AS (A Süd)  9 bis 13 m

Bautyp BN (B Nord) 13 - 14 m

Bautyp C   (14 bis 17 m)

Bautyp D   (17 bis 30 m)

Bautyp E   ab 30 m Breite oder
        

Bautyp E   Verbindung mehrere
                Grundstücke
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Städtebaulicher Entwurf - Bautypen im Plan  - Variante 2 & 3
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Legende - Bautypen

BP Nr. 87
Geltungsbereich

Bautyp AN (A Nord) 9 bis 13 m

Bautyp AS (A Süd)  9 bis 13 m

Bautyp BN (B Nord) 13 - 14 m

Bautyp C   (14 bis 17 m)

Bautyp D   (17 bis 30 m)

Bautyp E   ab 30 m Breite oder
        

Bautyp E   Verbindung mehrere
                Grundstücke
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Variante 2 - weitere Stellplätze und Gebäude Anordnung

Variante 3 - Stellplätze im Vorgartenbereich
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Städtebaulicher Entwurf - Bautyp A

M = 1:500
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Bautyp A - Süd - Grundstücksbreite 9 m bis 13 m - Entwurfsvarianten
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Städtebaulicher Entwurf - Bautyp C
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Bautyp C -  Grundstücksbreite 14 m bis 17 m - Entwurfsvarianten
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Städtebaulicher Entwurf - Bautyp D
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Bautyp D -  Grundstücksbreite 17 m bis 30 m - Entwurfsvarianten
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100 m²

GRZ 2

0,53

Grundstück
1.043 m²

Vorgarten
161 m²

Vorgarten vers. 34 m² = 21%
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GR Parkierung 243 m²
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GRZ 2

0,66
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Städtebaulicher Entwurf - Bautyp E
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Bautyp E -  Grundstücksbreite ab 30 m oder verbindung mehrere Grundstücke  - Entwurfsvarianten

Bautyp E1 Bautyp E3

Bautyp E4

Bautyp E2

Mit Auto - Lifts Mit Auto - Lifts

F-St

TG
a

21,0m

Grundstück
956 m²

GR: 

176 m²

GR incl. Terr.: 211 m²

GRZ

0,22

GR Parkierung 49 m²

GR Nebengeb. 40 m²

GR Wege
110 m²

GRZ 2

0,42

Grundstück
1.060 m²

Vorgarten
154 m²

Vorgarten vers. 31 m² = 20%

GR: 

213 m²

GR incl. Terr.: 256 m²

GRZ

0,24

GR Parkierung 385 m²

GR Nebengeb. 48 m²

GR Wege
77 m²

GRZ 2

0,72

Grundstück
956 m²

Vorgarten
154 m²

Vorgarten vers. 31 m² = 20%

GR: 

213 m²

GR incl. Terr.: 256 m²

GRZ

0,27

GR Parkierung 343 m²

GR Nebengeb. 48 m²

GR Wege
77 m²

GRZ 2

0,76

31m

III
7 WE
14 St

10m

4,0m

5,0m
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- Erhalt der Vorgartenzone (durchgängig 5 m)

- Erhalt der grünen Flächen im rückwärtigen  
  Bereich

- Erhalt des Abstandes zur Stichstraße 
  (durchgängig 2 m)

- Nur wenige offene Stellplätze in der 
  Vorgartenzone möglich

- Nur  2 Geschosse (bis II + DG)

- Mäßige Verdichtung (überwiegend 
   geringfügige GR Erweiterung)

- Festsetzung der GR (Richtwert GRZ 0,22)

- Zwei verschiedene Zonen für 
unterschiedliche Festsetzungen zum Maß der 
baulichen Nutzung (blau und rosa markiert)

- Blaue Zone: größere GR, größere WH und 
mehr WE

- Rosa Zone: kleinere GR, WH max. 6,2 m, 
max 2 WE 

- Mischung aus Ein-, Zwei- und 
Mehrfamilienhäusern

Bebauungsplan Konzept
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