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Bestandsanalyse - Baugrenzen und Begrinung
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Bebauungstyp System nach
Grundstucksbreiten

Der stadtebauliche Entwurf wird durch ein
System von Bautypen organisiert. Die
Grundstucke sind nach ihrer
Grundstucksbreite in Kategorien A, B, C, D
und E eingeteilt. Die Grundstlcksorien-
tierung spielt auch eine Rolle im Entwurf
und wird je nach Bautyp eingebunden. Je
nach Kategorie sind Entwurfs- varianten
entwickelt. Daraus entwickelt sich ein
System, das auf groRere Planungsgebiete
ubertragbar ist

Bebauungstyp Beispiel:
AN 1

L Variante
Orientierung nach der Sonne

Grundstlicksbreite

Legende - Bautypen

BP Nr. 86
Geltungsbereich

Bautyp AN (A Nord) 9 bis 13 m
Bautyp AS (A Sid) 9 bis 13 m
Bautyp BN (B Nord) 13 - 14 m
Bautyp C (14 bis 17 m)
Bautyp D (17 bis 30 m)

Bautyp E ab 30 m Breite oder

yOOURLUnE |

Bautyp E Verbindung mehrere
Grundstucke

Neubiberg Bebauungsplan Nr. 86 LeiblistraBe
Stadtebaulicher Entwurf - Bautypen - Anordnung
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Bautyp A - Nord - Grundstiicksbreite 9 m bis 13 m - Entwurfsvarianten

Bautyp AN1 Bautyp AN2 Bautyp AN3a

Mit Auto - Lifts Nur Garagen Garagen + Stellplatze

Bautyp A - Sud - Grundstiicksbreite 9 m bis 13 m - Entwurfsvarianten

Bautyp AS1 Bautyp AS2 Bautyp AS3 Bautyp AS4
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Bautyp B - Nord - Grundstucksbreite 13 m bis 14 m - Entwurfsvarianten
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Bautyp C - Grundstuicksbreite 14 m bis 17 m - Entwurfsvarianten
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Bautyp D - Grundstiucksbreite 17 m bis 30 m - Entwurfsvarianten

Bautyp D1 Bautyp D1a Bautyp D1b Bautyp D1c
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Bautyp E - Grundstiicksbreite ab 30 m oder verbindung mehrere Grundstiicke - Entwurfsvarianten

Bautyp E1 Bautyp E2

B
a
u
t Mit Auto - Lifts Mit Auto - Lifts
y
p
Bautyp E4
=

e Rl B Rl

Bautyp E3

31

I .

| | | |
I T

NOR

DEN

M = 1:500

0 5 10

15 20 25m

Neubiberg Bebauungsplan Nr. 86 LeiblstraBe
Stadtebaulicher Entwurf - Bautyp E

NEB 41267 - Stand 18.01.2021

Planungsverband
AulRerer
Wirtschaftsraum
Miinchen



Zillestralte

/N

NOR| DEN

M = 1:1.500 ,
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

] Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
0 20 40 60 80 100m

Bebauungsplan Konzept

- Erhalt der grinen Flachen im rickwartigen
Bereich

- 2 Vollgeschosse (bis Il + DG)

- MaRige Verdichtung (Uberwiegend
geringfugige GR - Erweiterung)

- Festsetzung der GR (Richtwert GRZ 0,22)
- Zwei verschiedene Zonen fur
unterschiedliche Festsetzungen zum Mal} der

baulichen Nutzung (blau und rosa markiert)

- Blaue Zone: groRere GR, grof3ere WH und
mehr WE

- Rosa Zone: kleinere GR, WH max. 6,2 m,
max 2 WE

- Mischung aus Ein-, Zwei-, Reihen- und
Mehrfamilienhausern
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