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Satzung

Die Gemeinde Neubiberg erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEB 2-72 Seite 1/16



Leerseite fur Lageplan

Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2022.
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Dieser Bebauungsplan andert innerhalb seiner Geltungsbereiche 1, 2, und 4 die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Neubiberg Nr. 52 vom 09.10.1996 einschlieRlich der 2. Anderung
vom 23.07.1998, Bereich 6, der 7. Anderung vom 26.09.2002 und der 10. Anderung vom
02.06.2005. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise des urspringli-
chen Bebauungsplans einschlie3lich der Anderungen gelten im Ubrigen weiter.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs 3 die Festsetzungen des
Bebauungsplans Neubiberg Nr. 52 vom 09.10.1996 einschlieBlich der 2. Anderung vom
23.07.1998, Bereich 6, der 7. Anderung vom 26.09.2002 und der 10. Anderung vom
02.06.2005.

11

1.2

13

Geltungsbereiche

Grenzen der raumlichen Geltungsbereiche

Der Bebauungsplan umfasst vier Geltungsbereiche. Deren Umgriffe sind in der
Planzeichnung mit der Signatur nach A 1 festgesetzt.

@ Geltungsbereich mit Nummer, z. B. Geltungsbe-
reich 1

Festsetzungen fur die Geltungsbereiche 1, 2, 4

Maf der baulichen Nutzung

Fur die Bauflachen im Geltungsbereich 1 (FI.-Nr. 44/98) werden eine Grundflache
von 6.790 m2 und eine Geschossflache von 10.208 m? festgesetzt.

Fur die Bauflachen im Geltungsbereich 2 (FI.-Nr. 44/333, 44/173) werden eine
Grundflache von 15.730 m2 und eine Geschossflache von 23.535 m2 festgesetzt.

Fur die Bauflachen im Geltungsbereich 4 (FI.-Nrn. 44/100, 44/101, 44/300, 44/301)
werden eine Grundflache von 13.485 m2 und eine Geschossflache von 18.556 m?2
festgesetzt.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEB 2-72 Seite 4/16



C

1

11

111

2.1

211

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Festsetzungen flr den Geltungsbereich 3

Art der baulichen Nutzung

SO

Sonstiges Sondergebiet gemaf 811 BauNVO ,Forschung
und Dienstleistung®

Zulassig sind ausschlieflich:

- Forschungseinrichtungen fur Wissenschaft und Technologie,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Sonstige Gewerbebetriebe, Lagerflachen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-

cke,

- Eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinha-
ber oder Betriebsleiter.

Mal} der baulichen Nutzung

GR 5.228

zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 5.228 m2

Die festgesetzte Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO ge-
nannten Anlagen nicht tberschritten werden.

GF 7.841

zulassige Geschossflache in Quadratmeter, z.B. 7.841 m2

Die Flachen fur Tiefgaragenabfahrten bleiben bei der Ermittlung der zulassigen Ge-
schossflache unbertcksichtigt.

4 54578

WH 17,0

FH 17,0

Hohenkote in Meter Gber Normalhéhen-Null fir die Be-
messung der max. zulassigen Wand- und Firsthohe,
z.B. 545,78 m 0. NHN

maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 17,0 m

Die Wandhthe wird gemessen vom festgesetzten HO-
henbezugspunkt bis zum traufseitigen Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten
Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachda-
chern.

maximal zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 17,0 m

Die Firsthéhe wird gemessen vom festgesetzten Hohen-
bezugspunkt bis zum héchsten Punkt der &uReren Dach-
haut.
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2.7

2.8

2.9
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3.1

3.2
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4.2
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4.4

5.1

5.2

\Y} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. IV

PP Abgrenzungen unterschiedlicher MalRe der baulichen
Nutzung (Zahl der Vollgeschosse)

Abgrabungen und Aufschittungen gegentber dem bestehenden Gelande sind bis
zu einer Hohe von maximal 0,5 m zuldssig. Auf einer Flache von 300 m2 innerhalb
der Baugrenze ist eine Abgrabung bis zu einer Tiefe von 1,20 m gegenlber dem
bestehenden Gelande zulassig.

Der Erdgeschoss-RohfuZboden liegt max. 0,5 m tber dem festgesetzten Hohenbe-
zugspunkt.
Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Offene/Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand und Gebéaudelange von mehr als 50 m.

Baugrenze

Die Tiefe der Abstandsflachen wird auf 0,2 H festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Flache fur Tiefgarage

Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) zulassig. Tiefgaragenrampen sind
allseitig einzuhausen.

Nebenanlagen geméR 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die festgesetzte Grundflachenzahl ist zu beachten.

Garagen mit Flachdach sowie die Dacher von Einhausungen von Tiefgaragenram-
pen sind mit einer extensiven Dachbegriinung von mind. 75% der Dachflache mit
einem durchwurzelbaren Bodensubstrat von mind. 10 cm Starke auszufiihren.

Der Stellplatzbedarf richtet sich nach der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung
der Gemeinde Neubiberg in ihrer jeweils gultigen Fassung.

Bauliche Gestaltung

Als Dachformen sind nur zulassig Flachdéacher sowie symmetrische Satteldacher
und Walmdéacher mit einer Neigung zwischen 11° und 18°.

Wird ein viertes Vollgeschoss ausgebildet, so ist dieses nur als um mindestens 2,0
m gegenuber dem darunterliegenden Geschoss zurlickgesetztes Terrassenge-
schoss zulassig.
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5.3

5.4
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7.1

7.1.1

Dachaufbauten, wie z. B. Gauben, Quergiebel und Dacheinschnitte sind nicht zulas-
sig. Technische Dachaufbauten, wie z. B. Aufzugsiberfahrten sind nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind untergeordnete technische Dachaufbauten, wie z. B.
Be- und Entluftungsrohre bis zu einer Flache von 5 m2 je Dachflache und einer Ho-
he von 2 m Uber der Dachflache.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachern nur als in oder
parallel auf der Dachflache liegende Anlagen zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind
auf geneigten Déachern nicht zulassig.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Flachd&chern sind als in oder parallel
auf der Dachflache liegende Anlagen sowie als aufgestanderte Anlagen zuléssig.
Die maximal zulassige HOhe der Aufstanderung bei Flachdachern tber der Dachfl&-
che betragt 1,5 m. Aufgestanderte Anlagen missen vom Rand der Dachflache um
die Hohe der Aufstanderung zurlckversetzt sein, mindestens jedoch um 0,5 m.

Flachdacher von Nebengebauden sind mit einer extensiven oder intensiven Dach-
begrinung von mind. 75% der Dachflache, Flachdacher von Hauptgebauden sind
mit einer extensiven Dachbegrinung von mind. 75% der Dachflache und-mit einem
durchwurzelbaren Bodensubstrat von mind. 10 cm Starke auszufuhren.

Wandflachen, Fenster und Tiren sind mit hellen Farbténen oder unbunten dunklen
Farbtbnen herzustellen. Neben Putz, Beton, Naturstein und Holz sind Metallprofile
und Glas zuléssig.

Je Gebaude darf nur eine Werbeanlage mit einer Grof3e von bis zu 8 mz2 errichtet
werden. Eine Anstrahlung der-Werbeanlage ist nur mit nicht blendendem, nicht blin-
kendem insektenfreundlichem Licht zulassig. Selbstleuchtende oder blinkende Wer-
beanlagen, Werbeanlagen mit wechselnden Darstellungen oder sich abschnittswei-
se andernder Anstrahlung, bewegliche oder tongebende Werbeanlagen sowie Wer-
beanlagen in Form«won Kletterschriften sind unzulassig.

Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache
v 14 Ein-/ Ausfahrtsbereich
Die Einfahrt/ Ausfahrt zum Baugrundstick ist nur in den
festgesetzten Bereichen zuldssig.
Grinordnung

| | Flache zum Anpflanzen

Die Flache zum Anpflanzen ist mit standortgerechten heimischen Strduchern und
Stauden zu bepflanzen.
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7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.1.1

8.1.2

Unbebaute Grundstiicksflachen sind auch innerhalb der Baugrenzen, soweit sie
nicht fur oberirdische Geh- und Fahrflachen, Rettungswege oder oberirdische Stell-
platze erforderlich sind, géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Flachen
mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag insbesondere in Kombination mit nicht
durchwurzelbaren Folien sind unzuléssig. Je angefangene 300 m2 Grundstucksfla-
che ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. bis Il. Wuchsord-
nung (Mindeststammumfang 16 — 18 cm) zu pflanzen. Je angefangene 100 m?2
Grundstucksflache sind mindestens 2 standortgerechte, heimische Straucher (Min-
destpflanzqualitat versetzte Straucher 60 — 100 cm Hohe) zu pflanzen. Offnungslose
Fassaden sind ab einer Flache von 100 m? mit Klettergehotlzen zu begrinen.

Die Flachen fur offene Stellplatze, Grundsticks- und Garagenzufahrten, Bewe-
gungsflachen sowie Zuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B.
Schotterrasen, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Dranpflaster, Dranasphalt, Klein-
steinpflaster mit durchlassigem Unterbau 0.4.) anzulegen.

Tiefgaragen sind mit 100 cm durchwurzelbarem Bodenaufbau zu bedecken und zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind Uberbaute und z. B. durch Zuwegungen ver-
siegelte Flachen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufuhren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jewells festgesetzten Min-
destpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Immissionsschutz
Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich
schutzbediirftige R&aume (z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungs-
raume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches; Buroraume und
Ahnliches) befinden; bei Errichtung und Anderung der Geb&ude technische Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Aul3enlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die nach-
folgenden Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auf3enbauteilen eingehal-
ten werden:

Bei Buroraumen und Raumen &hnlicher Schutzbedurftigkeit: erf. R'w,ges = 35 dB
Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen: erf. R'w,ges = 40 dB

Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und Kin-
derzimmer), missen Einrichtungen zur Raumbeliftung erhalten, die gewahrleisten,
dass in dem fir den hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand (Nennliftung)
die festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen AufRenlarm
eingehalten werden. Solche Einrichtungen kdnnten beispielsweise sein: vorgebaute
Pufferraume, Prallscheiben, Spezialfenster mit erhdhtem Schallschutz bei Luftungs-
funktion, Schallddmmlifter, u.a. mechanische Beluftungseinrichtungen dirfen in
Schlafraumen im bestimmungsgeméfRen Betriebszustand (Nennliftung) einen Ei-
gengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine aquivalente Absorpti-
onsflache von A = 10 m?) nicht Uberschreiten.
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8.1.3

9.1

7

Von diesen Festsetzungen kann gemaf3 § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen wer-
den, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfrei-
stellungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird,
dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere
Schallddmm-MafRe unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anforderungen
mdoglich sind.

Bemal3ung
180 MafRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
44/102 Flursticksnummer, z.B. 44/102

geplante Bebauung

-:| bestehendé Bebauung

Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Neubiberg in ihrer jeweils
gultigen Fassung wird hingewiesen:

- Satzung fur die Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge, Abstellplatze fur
Fahrrader und. die Begriinung von oberirdischen Flachen in der Gemeinde
Neubiberg (Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung — StFStS)

- ‘Satzung uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe

- Satzung Uber Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen der Gemeinde Neu-
biberg (Einfriedungssatzung)

-~ Verordnung uber den Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Neubiberg
(Baumschutzverordnung)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans werden einzelne Vorgaben
der Satzungen/Verordnungen durch Festsetzungen des Bebauungsplans geandert
oder ersetzt.

Die Gemeinde bietet zur Optimierung aller geplanten Bauvorhaben bereits wahrend
der Planungsphase eine ausfihrliche Bauberatung an, in der Hinweise zur Gestal-
tung, zur Energieeinsparung, zum Klimaschutz und zur Griinordnung gegeben wer-
den kénnen. Auch eine Beratung zur Nutzung von Férderprogrammen der Gemein-
de wird angeboten. Weitere Informationen sind unter www.neubiberg.de abrufbar.

Allgemeine Anforderungen an die bauliche Gestaltung: Bauliche Anlagen sind nach
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8.1

8.2

8.3

Form, MaRstab, Verhéaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und
Farbe im Sinne der anerkannten Regeln der Baukunst qualitatvoll und einwandfrei
zu errichten, zu andern und instand zu halten. Bauliche Anlagen sind auf3erdem so
Zu gestalten, dass sie sich einwandfrei in die sie umgebende stadtebauliche und
landschaftliche Situation einfigen und das charakteristische Ortsbild in seiner ei-
genstandigen Pragung nicht beeintrdchtigen sondern erhalten, wiederherstellen o-
der mafvoll weiterentwickeln.

Grinordnung

Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemaf3 8 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstuck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, zu bepflanzen.

Bei baulichen MaRRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von B&umen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaf3nah-
men) zu beachten.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem insbe-
sondere ersichtlich sind:
- Hohenlage der Gebaude

- Befestigte und zu begrunende Flachen

- Stellplatz- und Zufahrtsflachen

- Flachen fiur die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
- Geholzpflanzungen

- Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Nebenanlagen
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8.4

9.1

9.2
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10.1

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Stréucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Ulmus glabra (Bergulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Geholzrodungen und -féallungen duirfen, sofern notwendig, nur in der brutfreien Zeit
(vom 1. Oktober bis Ende Februar) erfolgen. Vor der Fallung im Winterhalbjahr sind
die Baume auf das Vorhandensein von Winterquartieren (Hohlen, Spalten von Fle-
dermdausen) bzw. regelmalig genutzten Nestern zu untersuchen. Bei Vorhanden-
sein ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Aulenbeleuchtungen an Gebauden und fir Wege sind mit nicht blendendem, insek-
tenfreundlichem Licht auszufuhren. Dariber hinaus ist zu prufen, inwiefern eine
technische ‘Ausgestaltung (Steuerung, angepasst an nattrliche Lichtverhaltnisse,
Nutzerbedarf, Regelung von Intensitdt und Helligkeit, Berlcksichtigung von Ab-
strahlrichtung, Streulicht, Leuchtflachengrol3e etc.) ermdglicht werden kann, die eine
Beeintrachtigung auch anderer nacht- und tagaktiver Organismengruppen (Sauger,
Vogel, Spinnen etc.) ausschliel3t bzw. minimiert.

Klimaschutz

Auf die Zielsetzungen zum Klimaschutz und der Energieeffizienz im Plangebiet wird
hingewiesen. Alle MaRnahmen, die dazu beitragen eine energieeffiziente Bauweise
zu fordern, erneuerbare Energien zu nutzen und eine Reduktion der CO2-
Emissionen zu erreichen, werden begrif3t. Dafir sind z. B. Nahwarmekonzepte
(BHKW), die Unterschreitung der GEG (Geb&audeenergiegesetz)-Standards oder die
Nutzung der Dachflachen fur Solaranlagen zu prifen.
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10.2

11

12

12.1

12.2

13

13.1.1

13.1.2

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie
maoglich zu halten. Auf die Veréffentlichung des Landesamtes flir Umwelt ,Praxisrat-
geber fir den Grundstiickseigentiimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von
Wegen und Platzen® wird verwiesen

(www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was 00157.htm)

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemalf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bodenschutz

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Oberboden zu sichern. Er ist gemaf §
202 BauGB zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Da der Oberboden nicht
tragfahig ist, ist er, soweit es im Zuge von Baumalinahmen erforderlich ist, abzutra-
gen, fachgerecht zu lagern und maglichst vor Ort wieder zu verwenden.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und -
entsorgungsanlage angeschlossen sein. Unverschmutztes Niederschlagswasser
von Dachflachen und sonstigen Fléchen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird, ist zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfirr vor-
zusehen. Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation einge-
leitet werden.

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort Uber
die'belebte Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfahigkeit
des Bodens und sonstiger Randbedingungen mdoglich ist. Flachen- und Mulden-
versickerung ist _als vorrangige Losung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw.
Muldenversickerung technisch nicht méglich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden.
Die Beseitigung des Niederschlagswassers uber Sickerschéchte ist dartber hinaus
nur dort zulassig, wo zwischen dem mittleren hochsten (MHGW) Grundwasserstand
und dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann.
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13.1.3

13.1.4

13.1.5

14

14.1
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14.1.2

15

151

15.2

Wenn die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) erfillt sind und die Vorgaben der dazugehérigen technischen Regeln
(TRENGW) eingehalten werden, kann Niederschlagswasser in vielen Fallen erlaub-
nisfrei versickert werden. Der Bauherr bzw. sein Planer muss eigenverantwortlich
die Voraussetzungen fir ein erlaubnisfreies Versickern des Niederschlagswassers
prifen. Die Planung und Ausflhrung ist dann ebenfalls eigenverantwortlich ohne
behdrdliche Erlaubnis bzw. Uberprifung durchzufiihren. Andernfalls ist fir die Ver-
sickerung von gesammeltem Niederschlagswasser beim Landratsamt Miinchen ein
formloser Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zum Einleiten von Stoffen in das
Grundwasser (8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) zu stellen. Der Umfang der vorzulegenden
Antragsunterlagen ist in der Verordnung uber Plane und Beilagen in wasserrechtli-
chen Verfahren (WPBV) geregelt.

Fur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evtl. notwendi-
ge Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Minchen eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung einzuholen.

Bei der Planung von Tiefgaragen ist zu beriicksichtigen, dass ein Ubergabeschacht
auf dem privaten Grundstick zu erstellen ist, um eine sichere Betreibung der
Grundstuicksentwéasserung zu gewabhrleisten. Der Zweckverband Minchen Siid-Ost
ist rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen. Abwésser aus Tiefgaragen durfen
nicht in die Kanalisation eingeleitet werden. Die Abwasser sind in geeigneten Ver-
dunstungsrinnen aufzufangen und zu verdunsten.

Immissionsschutz
Luftwarmepumpen

Es sollen nur Luftwarmepumpen errichtet werden, deren ins Freie abgestrahlter im-
missionswirksamer Schallleistungspegel LWA = 50 dB(A) nicht Uberschreitet.

Luftwarmepumpen sollen einen Abstand von mindestens 3 m zur Grundstiicksgren-
ze einhalten:.

Brandschutz

Der Art. 5 BayBO ist bei der Herstellung von Zugangen und Zufahrten auf den
Grundstucken zu beachten.

Die Loschwasserbereitstellung hat entsprechend der ortlichen Situation zu erfolgen.
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16 Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil B) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstral3e 12,
80331 Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, Lothstra3e 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

e Die genannten DIN-Normen kdnnen auch in der Gemeindeverwaltung Neubi-
berg eingesehen werden.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2022.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis'nicht ge-
eignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen.auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, AN ...oeeii e e eaees

Gemeinde Neubiberg, den ...

Thomas Pardeller,
Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat Neubiberg hat in der Sitzung vom 17.10.2011 die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. orts-
Ublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung tber den Vorentwurf
der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur<AuRRerung lber
den Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ....................
hat in der Zeitvom .................... bis ... stattgefunden.

Der Entwurf des der Bebauungsplandnderung in der Fassung vome.....<..............
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...................
bis ... offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom ....................
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .................... bis ... beteiligt.

Die Gemeinde Neubiberg hat  mit Beschluss des Gemeinderates vom
.................... den Bebauungsplan/ die 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52
in der Fassung vom ...« gemafll § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Neubiberg, den ...

(Siegel) Thomas Pardeller
Erster Burgermeister

Ausgefertigt

(Siegel) Thomas Pardeller
Erster Burgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ................ geman
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 15. Ande-
rung des Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 15. Anderung des Bebauungs-
plans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Neubiberg, den ...

(Siegel) Thomas Pardeller
Erster Burgermeister
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