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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 fiir den Bereich Leibl-, Ara- und nérdlich der Zil-
lestraBe

Verfahren gem. § 13 a BauGB
Strecke 5552 M Frankenwaldstr. - KreuzstraRe / von Bahn-km 7,3 bis Bahn-km 7,7 | links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimachtigt, iibersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Der o.g. Bauleitplanung wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen bzw. Hinweisen zuge-
stimmt:

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im éffentlichen Interesse zu gewihren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fiihren kénnen. Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen
aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

Wir bitten zu beachten, dass als Eingangs- und Bearbeitungsstelle der Deutschen Bahn AG fiir
die Vorgange der Trager Offentlicher Belange (Bebauungsplane, Flachennutzungsplane, Raum-
ordnungsverfahren, Planfeststellungen, Wasserrecht sowie Spartenanfragen, Bauanfragen und
Baugesuche) die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht,
BarthstralRe 12, 80339 Miinchen, fungiert.

- Beteiligungen in digitaler Form bitten wir an unsere allgemeine E-Mail-Adresse ktb.muen-
chen@deutschebahn.com zu senden.

Bei Riickfragen zu diesem Schreiben, steht Ihnen Frau gerne zur Verfugung.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: (

Registergericht: | o voursizenus DEUTSCI!ILAND —
Berlin-Charlottenburg |

HRB: 50 000 EINE STARKE SCHIENE

USt-IdNr.: DE 811569869

hebahn.c 1d

Nahere Informati zur Dat rarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutsc
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+++++++ Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemiiht sind, die
Bearbeitung der Beteiligungen der DB AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen von Planungs- und
Bauvorhaben Dritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behordlichen Fristen zu bearbeiten, dies aber auf-
grund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewahrleistet werden kann.

Wir bitten diesbeziiglich um Verstiandnis und um Beriicksichtigung in den betroffenen Verfahren. +++++++

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass moéchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der éffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- | Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfligung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien—-5750618

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Sid

09.03.2021 . 09.03.2021

X X
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Bebauungspléne Neubiberg

Vollzug des Baugesetzbuches;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 fiir den Bereich Leibl-, Ara- und nérdlich
der ZillestraBe;

Vorabbeteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Tra-
ger 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung.

Uber die im Text des Bebauungsplans aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise
hinaus fuhren wir in den folgenden Punkten die aus wasserwirtschaftlicher Sicht re-

levanten Ergénzungen oder Anderungen auf.

1. Entwéasserung
Im Punkt 11 unter B Hinweise der Satzung ist die Niederschlagswasserbeseitigung

mit den dazugehérigen Regeln korrekt dargestellt.
Wir empfehlen die Erweiterung um folgende Punkte:

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort {iber

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HeRstralke 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Munchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de
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die belebte Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerféhigkeit des Bo-
dens und son'stiger Randbedingungen maglich ist. Flachen- und Muldenversickerung ist als
vorrangige Lésung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch
nicht moglich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber. Sickerschéachte ist darliber hinaus

nur dort zulassig, wo zwischen dem mittleren héchsten (MHGW) Grundwasserstand und

dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann.

AuRerdem weisen wir daraufhin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans eine Konzep-
tion fur die Beseitigung von Niederschlagswasser vorhanden sein muss. Zur Sicherstellung
der Entsorgung liegt es daher in der Vefantwor’tung der Kommune dies aufzuzeigen.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die fur die Niederschlagswasserbeseitigung notwen-

digen und geeigneten Flachen daher bereits vorzuhalten und einzuzeichnen.

2. Wassergefahrdende Stoffe
Ebenfalls im Punkt 11 der Hinweise wird festgehalten, dass Niederschlagswasser versickert:

werden darf, wenn dieser nicht mit wassergefahrdenden Stoffen in Verbindung steht.

Bei einem geplanten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist zudem die Anlagenverord-
nung des Bundes - Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV) - zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes

Minchen zu beteiligen.

3. Grundwasser ' _
Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein

Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbe-
sondere hat der Bauherr zu Uberpriifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kel-
lerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit
erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

Fur das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fur eine evtl. notwendige Bau-
wasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche Genehmigung einzuho-
len. Wir weisen Sie darauf hin, dass in dem Gebiet des Vorhabens ein mittlerer héchster
Grundwasserstand (MHGW) von ungeféhr 15 m unter der Gelandeoberkante zu erwarten ist.

Somit kommt es in den meisten Fallen zu keiner Beeintrachtigung des Grundwassers.

4. Starkregenereignisse ‘
Dartiber hinaus weisen wir darauf hin, dass Gebaude auch abseits von oberjrdischen Ge-

wissern Gefahren durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kénnen.
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Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen Straen und Grundstii-
cke Uberflutet werden. Dies sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshéhen bzw. der Aus-
bildung von Kellern etc. Beachtung finden.
Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflie-
Rendem Wasser fir Dritte kommen (§37 WHG).

5. Versiegelung
Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie moglich

zu halten. Auf die Veroéffentlichung des Landesamte_s fur Umwelt ,Praxisratgeber fiir den
Grundstuckseigentimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Platzen*

wird verwiesen. http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw was 00157.htm

Das Landratsamt Miinchen erhélt eine Kopie dieses Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen

Baurat
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Landratsamt
Miinchen
Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 + 81539 Miinchen Bauen
Gemeinde Neubiberg
Rathausplatz 12 Ihr Zalchen: 8G 41, 6102.2/86
85579 Neubiberg thr Schreiben vom:  10.02.2021
Unser Zeicher: 4.1-0006/2021/BL
Neublberg
Munchen, 19.03.2021
Auskunfiortallt E-Mal Tel: 089 6221- Zimmer-Nr.:
’ . @lra-m.bayem.de Fex; 089 6221-

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger éffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Neubiberg

Bebauungsplan Nr. 86

fur das Gebiet Leibl-, Ara- und nordlich.der Zillestrafle

in der Fassung vormn 18.01 2021

frihzeitige Tragerbeteiligung im beschleunigten Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 23.03.2021

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

21 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.2 | Beabsichtigte sigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes
l-s-f;;;'mguuitan Tolefon N 088 622140 Bankverblndungen
Mo,Di,Do,Fr  0B8:00 —412:00 Uhr  Telafax 089 6224-2278 KSK Mlnchen Starnberg Ebersberg Pastbank MOnchen
und Do. 14:00 - 17:30 Uhr  Internat  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 IBAN DEQS 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Tarmine varelnbaren E-Mail poststelle@lra-m.bayem.da SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF
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. 2.3 | Einwandungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Ragelungen, die im Regelfall in der Abwé-
: gung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen) )

[0 Einwendungen

[]  Rechtsgrundiagen

I:l Méglichkeiten der (bsrwindung '(z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.4 (X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkelt zu dem 0:g. Plan; ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Unter A 2.1 wird die max. Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Weitere Festsetzun-

gen zum MalR der baulichen Nutzung werden in der Satzung nicht getroffen. Wenn
" im Bebauungsplan Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung vorgenommen

werden, ist die Festsetzungsverpflichtung des § 16 Abs. 3 BauNVO zu beachten.
Demnach muss der Bebauungsplan stets die Grundfidchenzahl oder die Grofie der
Grundflache festsetzen, soweit das MaR der baulichen Nutzung geregelt wird. Dies
gilt unabhéngig davon, ob es sich — wie im vorliegenden Fall — um einen einfachen
oder um einen qualifizierten Bebauungsplan handelt. Die Festsetzung des Malies
der baulichen Nutzung allein durch die Zahl der Vollgeschosse'ist unwirksam. Um
im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wirksame Festsetzungen uber das Mag
der baulichen Nutzung zu treffen, sind noch Festsetzungen gemalt § 16 Abs. 3
Nr.1 BauGB zu ergénzen. Falls die Gemeinde im vorliegenden Fall keine GRZ bzw.
GR festsetzen mochte, wire die Regelung zu den Vollgeschossen aus der Satzung
zu streichen. o . ; -

2. Aus Grinden der. RechtSeindeutigkeit,vempfehlen‘ wir die Absténde der Baugrenze
zu den Grundstlicksgrenzen auf den FI.Nm, 157/167 und 167/81 zu vermalen.”

3. Festsetzung A 3.3 lasst Baugrenziiberschreitungen flr Auentreppen, untergeord- -
" nete Bauteile, Lichtschéchte und Balkone um bis zu 1,5 m und fiir Terrassen mit
.ihren Uberdachungen und Wintergérten um bis zu 3 m.zu. Nach dieser Regelung
ist somit auch eine Uberschreitung der Baugrenzen in die Vorgartenzone (AT7.1) .
méglich. Wir bitten um Uberpriifung, ob dies den Planungsabsichten der Gemeinde |
entspricht. , _ : ‘ :
Auterdem sollte hier aus Griinden der Bestimmtheit der Festsetzung noch die max.
- zulassige Breite der jeweiligen Uberschreitung erganzt werden.

4, Unter Festsetzung A 4.7 wird in Satz 3 geregelt, dass Gartenhguser auch aufer-

.- halb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig sind. Sollen Gartenhauser
auch innerhalb der privaten Griinfliche nach A 7.2 (Vorgarten) zuldssig sein? Wir.
bitten um Uberpriifung und Klarstellung in der Satzung. . : :

5. Daim Bestand-.des'Pléngebietes' keine Flachddcher vorhanden sind, bitten wir um
" Uberpriifung, ob kiinftig auch Flachdacher zugelassen werden sollen (s. A5.1).

6. Wir bitten um Uberpriifung der Festsetzung A 5.4, da ReQeIungen zu Zwerchgie-.
beln unter A 5.2 getroffen werden und eine zuldssige Wandhdhe im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt wird. : : '
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7. Der Begrundung ist zu entnehmen, dass sine Bebauung auch mit Reihenhausern
ermdglicht werden soll (Seite 14, Ziffer 6). Festsetzung A 5.7 sollte daher noch um.
Regelungen fir Relhenhauser ergénzt werden, .

8. An der siidwestlichen Ecke des Geltungsberelches (Ecke Zillestr'ar&e und:
FI.Nr. 157/131) entsteht in der Planzeichnung im Bereich der privaten Griinfliche
eine nicht liberplante weile, Restflache Wir bitten um Uberprufung

9. Der als zu erhalten festgesetzte Baum Nr. 38 auf dem Grundstiick FI.Nr. 157/94
. befindet sich vollstandig innerhalb der {iberbaubaren Grundstlicksflachen. Um sich
widersprechende Festsetzungen zu vermeiden, bitten wir zu priifen, ob die Bau-
grenzen in dlesem Bereich zuruckgenommen werden soliten.

10. Das Planzelchen B 4 (geplante Bebauung) wird in im Bebauungsplanentwurf nlcht
‘venNendet und kann entfalten

11. Die |n der Begrundung (Selte 19 oben) erwadhnte Parkanlage Abloner Garten Ilegt
auﬂ.erhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplanentwurfes

L

2.5 Zur Griinordnung wird auf die belllegende Stellungnahme vanmesen, die Bestandtell unserer
: Stellungnahme ist. Aus Sicht des Naturschutzes erfolgt keine Aulerung.

gez. - : . _ Telefon-Durchwahl: 089 6221-
-Technische/r Sachbearbeiter/in

1 Stellungnahme des Sachgebistes 4.1.2.4 — Griinordnung vom 16.03.2021
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Landratsamt
Miinchen
Landratsamt Miingchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Manchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung
im Hause Ihr Zeichen: 4.1-0006/2021/BL
Neubiberg
Ihr Schreiben vom:  11.02.2021
Unser Zeichen: 4.1.2.4 Grinordnung
Munchen, 16.03.2021
Auskunht ertallt: h "E;Mailz Tel.: 0B 6221- Zimmaer-Nr.:
Blra-m.bayem.de Fax: 089 6221-

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Tréger 8ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Betelligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Gemeinde Neubiberg

Bebauungsplan Nr. 86
fiir das Gebiet Leibl-, Ara- und nérdlich der Zillestralle

in der Fassung vorm 18.01.2021

friihzeitige Tragerbeteiligung im beschleunigten Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: im Amt 16.03.2021 bei der Gemeinde 23.03.2021

2. |Stellungnahme

zur Griinordnung auf.

Bei A 7.3 kdnnte noch ergdnzt werden:

zulassig.

Der Bebauungsplan fallt durch sehr durchdachte ausfihrliche Festsetzungen und Hinweise

Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten und muss wahrend der BaumaRnahmen geschiitzt
werden: Baumafinahmen im Bereich des Kronen- bzw. Wurzelraumes der Bdume sind nicht

Fiir den optimalen Erhalt der Bdume 11, 22, 27, 28, 31 ,34, 35 und 36 sollte Uiberprift werden,
ob man die Baufenster nicht noch verkleinern kann, dass sie mdglichst nicht mehr die Baum-
kronen iiberschneiden. Die Baugrenzen sollten soweit verschoben, bzw. verkleinert werden,

Offnungsaolten Telefon 086 8221.0 Bn;ukvarblnﬂungan
Mo,DI.Do,Fr  08:00=12:00 Unr  Tolefax 089 6221-2273 KSK MOnchen Stamborg Ebersberg  Postbank MOnchan
und Do. 14:00-17:30Unr  Intermet  www.landkrels-muenchen.da IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 {BAN DEOB 7001 0080 0048 1858 04

‘Bitte Termine vercinbaren E-Mall poststelle@lra-m.bayem.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PENKDEFF
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dass sie sich nicht mehr im Kronentraufbereich bzw. im Wurzelbereich des erhaltenswerten
Baumbestands befinden. Laut DIN 18920 sollen in der Kronentraufe plus 1,5 m keine Ein-
griffe stattfinden. Selbst wenn im Baugenehmigungsverfahren zum Schutz der zu erhaltenden
Baume ein Verbau beauflagt wird, so wird fir diesen circa 1 m zusétzlicher Raum zur Ge-
baude-Aulienkante im Wurzel-bereich des Baumes benétigt. Daher ist es so wichtig, den

- | Bauraum so weit vom Baum weg festzulegen, dass sich auch die Baugrube bzw. der Verbau
nicht mehr im Kronentraufbereich des Baumes befindet und bsi BaumaRnahmen méglichst
wenig Wurzelmasse verloren geht. Wenn Baugrube zum Erhalt des Wurzelraumes verbaut
wird, so muss der Verbau unter der Krone erstellt werden und dafiir wird fast immer die Krone
stark zuriickgeschnitten oder beschadigt.

Um fiir die Neupflanzungen eine langfristige gute Entwicklung in Zeiten des Klimawandels
und immaer h&ufigeren ldngeren Trockenperioden zu gewiahrleisten, bitten wir um eine Ergén-
zung hinsichtlich des spartenfreien Wurzelraumes fir alle Baumpflanzungen.

Fir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol-
gende Gesamtvolumina fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:

. Baume |. Ordnung (Grof3bdume (ber 20 m Hohe): 29 — 36 m?®

. Baume Il. Ordnung (mittelgroe Bdume 10-20 m Hdhe); 21 — 28 m?

. Baume [ll. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hdhe): 13 — 20 m?

. Obstbdume: 13 - 18 m?

Hintergrundinformationen:

GemaR DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grundfléche und mind. 80
cm Tiefe, also von knapp 13 m? sicherzustellen. Nach Angaben der FLL sollte eine Baum-
grube jedoch eine Mindesttiefe von 1,5 m haben.

Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m? aufwsisen, wenn
eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsflachen nach den Zuséatzlichen Techni-
schen Vor-schriften fiir die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschich-
ten (ZTV-Vegtra-Mu) erfolgt. Die GréfRe der offenen Bodenflache mit Substrat A muss min-
destens 2 m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit verdichtbarem Spezi-
alsubstrat nach ZTV-Vegtra-Mi (Substrat B) muss je nach Wuchsordnung des Baumes sin
Gesamtvolumen von bis zu 36 m® durchwurzelbaren Raum bieten.

Zusatzlich kdnnte wie folgt ergénzt werden:
Die Baume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Biigel,
Poller) gegen Anfahrschaden und Verdichtung zu schiitzen.

gez.
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Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Minchén - Frankenthaler Str, 5-9 + 81539 Miinchen lmmissionsschﬁtz,

: ' s : staatliches Abfallrecht und

' Altlasten .

An das - .
Sachgebiet 4.1.1.3 : lhr Zeichen: 4.1-0006/2021/BL
Bauleitplanung , : thr Schreiben vom:  11.02.2021 '

o ' . Unser Zeichen: 4.4 1-0006/2021/BL
-im Hause- ' : Monchen, . . . 25.03.2021
Auskunft erteilt: © - ‘. E-Mall- . " Tel.: 089/6221- ) Zlmm;r-Nr.:

@Ira-m.bayam.de Fex: 089/622144

1. Gemé‘ipde Neubiberg

PO

D Flachennutzungsplan : g mit Landschaftsplan

® - .Bebauungsplan Nr. 86 i.d.F.-vom 18.01.2021

fiir das Gebiet ,Leibl-, Ara- und nérdlich der Zillestrafe”

a mit Griinordnungsplan . o
- dient der Oackung des dringenden Wohnbedarfs . - Ja O nein
Sonstige Satzung .

K Frist for dle Slellungnanme: 16.03.2021 (intern) (§ 4 AbS. BauGB)

O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafnahmenG)
2. Triger ffantlichar Belange

Sachgebiet Immissionsschutz
21 O keine Aulerung
2.2 (] Ziale der Raumordnung und Landesplanung, die eina Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 2 BauGB auslosen

23 ~Beabsichtigte elgene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe dés Sachstands

2.4 - ) .
' Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die Im Regelfall In der Abwégung nicht
tiberwunden wardan kénnen (z. B. Landsehafts- und Wasserschutzgebietsverordnunger) :

[j ' Einwendungen ¢
[m] Rechtsgﬁ&gen

Om jszol Dlenstgebaude / Erntichbarkelt  Bankverbindungen

Mo. =Fr.  08:00 = 12:00 Uhr Frankenthalor Str. 5-9 KSK Minchen Stamberg Ebarsberg »F * ok 24
o - und Do, 14:00 —17:30 Uhr U-gahn, S-Bahn; U2, 83,87 ., (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109 T
g Wir bittan Sle, Termine zu versinbaren. Straenbahn Linio 17 1BAN DE229 7025 0150 0000 0001 09 6
""r , Bug Linlen 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS ar
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“Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungan)
° . [} »

sonstige;~facljnllche Informationen’und Empfehlungen aus der eiganen Zustandigkelt zu dem ©. g. Plan, gegliedert nach | =
Sachkofnplexen, [eweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage ; ) R |
Nach der Bewertung unter Nr. 6.9 der Begriindung sind besondere Anforderungen
im Hinblick auf den Iinmissionsschutz nicht zu bericksichtigen. Das schalltechni-’

* - schie Gutachten zu Verkehrsgerduschen im Landkreis Munchen vom August 2015

enthilt jedoch Hinweise darauf, dass an den Wohngebauder an dér Hohénbrun-

- ner Strakte nachis Beurteilungspegel Uber den Orientierungswerten der DIN 18005

. Blatt 1, Beiblatt 1, fur Allgemeine Wohngebiete vorliegen kénntan, die bei Neu-,
- Umbau oder Erweiterungen schutzbedrftiger Aufenthaltérdume Mafinahmen (z.B.

schallgeddammte.Beliiftungseinrichtungen) erforderlich machen. Auch relévante Imi-
missionen durch die westlich verlaufende Bahnstrecke Miinchen — Kreuzstrafie
kénnen nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden. Die Problematik sollte in die .
gemeindliche Abwagung eingestellt werden. e . L

Abhzingig von der-_Nutzuhgsinténsitéit der Tiefgaragen ist aus VofSorQégr_Ghdén
‘eine mogliche Erganzung der Festsetzung Nr. 17 um nachfolgende Formulierung
zu priifen: ,Die Wande — und soweit vorhanden die Dacke —von Tiefgaragenram-"

pen miissen éin bewertetes Schallddmm-Maf von mindesténs 25 dB.dufweiséen *"

‘und sind schal_labsbrbierend‘auszqfﬂhren (mind. Schallabsorptionskosffizient a =

. 0,6 bei 500 Hz). -

an: - T
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85579 Neubiberg > &, 2.2

Neubiberg, 24. August 2021

Meine Bedenken und Anregungen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 86 fiir den Bereich Leibl-,

Ara- und nérdlich der Zillestrafe im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohnerin " in 85579 Neubiberg bitte ich, meine folgenden
Bedenken und Anregungen im Rahmen der weiteren Verfahrenschritte zum Bebauungsplan
Nr. 86 fur den Bereich Leibl-, Ara- und nérdlich der ZillestraRe zu beriicksichtigen:

1.

Ich bitte, statt eines einfachen Bebauungsplanes einen qualifizierten Bebauungsplan zu
erstellen, da darin eindeutig alle Angaben zum MaR und zur Art der baulichen Nutzung
unmissverstandlich geregelt werden kénnen und in der Regel sich keine Interpretaions-
probleme im Sinne der § 34 BauGB ergeben.

Ich bitte, im Hinblick auf die erwéhnte Bedrohung der bestehenden, begriinten riickwar-
tigen Innenbereiche (siehe Ziffer 1 der Begriindung) sowie auf die Gleichbehandiung
bei allen Flur-Nummern bei der Bemessung der Baurdume durch Baugrenzen der Be-
grindung eine tabellarische Ubersicht mit den einzelnen Flur-Nummern beizufiigen, die
u. a. Angaben zur Grundstlicksgrofe, zur GroRe des Bauraumes, zur GroRe der Gar-
tenflachen ohne Vorgérten, zur GréRe der Vorgartenflachen sowie eine geeignete Ver-
héltniszahl, z. B. aus der Flache des Bauraums mit der Fléche des Gartens, enthlt.

Ich bitte unter Bezug auf die Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen, Griinord-
nung, vom 16.03.2021 und dem Ziel in den Ausfiihrungen in der Begriindung unter den
Ziffern 3 und 6.6.1.3, moglichst viele Gérten in den riickwértigen Bereichen und Baume
zu erhalten, ergénzend zum bisher fiir den Bebauungsplan 86 erhobenen Baumbe-
standsplan vom 07.10.2020 und ggf. in Verbindung mit der Baumschutzverordnung fiir
Neubiberg vom 04.07.2019 die Nadelbdume auf der Flur-Nr. 157/91 und die Obstbau-
me auf den Flur-Nummern 157/91 und 157/159 (siehe Anlagen) nach einer Bestim-
mung, Einpassung und Kartierung im Bebauungsplan 86 in Analogie zu den Bdumen
34 bis 38 als erhaltenswert festzusetzen und die entsprechenden Baurdume anzupas-

sen.
Eine mdgliche Beseitigung der Obstbdume widersprache auch den Zielen des erfolgrei-
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chen Volksbegehrens ,Rettet die Bienen*, die von der Bayerischen Staatsregierung mit-
getragen wurden. -

Gerne kann fiir eine Besichtigung durch die zustandigen Dienststellen mit mir ein Ter-
min vereinbart werden. '

4. Ich bitte, die Populationen an Eidechsen und Igeln zu ermitteln und zu priifen, ob da- -
durch eine Schutzwirkung ausgelést wird. :

5. lch bitte auch, den Widerspruch in der Begriindung aufzulésen, einerseits eine stirke-
ren Verdichtung vermeintlich untergenutzter Grundstiicke (siehe Ziffer 6.2 der Begriin-
dung), z. B. durch Festsetzung einer riickwértigen Mindesttiefe von 5 m zwischen Bau-
und Grundstiicksgrenze, und andererseits eine Freihaltung von Gartenflachen (sieche
Ziffer 4.7 der Begriindung) anzustreben. Eine Mindesttiefe von 5 m ist nur unwesentlich
groBer als die Mindestabstinde in der Bayerischen Bauordnung. In einem Beiplan soll-
ten die bislang vermeintlich untergenutzten Grundstiicke gekennzeichnet werden.

Statt in einem einfachen wiére in einem qualifizierten Bebauungsplan mit Angaben u. a.
zum Maf der baulichen Nutzung wére diese Angaben eindeutig und transparent ableit-
bar (siehe auch mein Punkt 1),

6. Ich bitte, die Baurdume auf den Flur-Nummern 157/91, 157/135 und 157/159 wieder
gemal dem Konzept des Planungsverbandes, Stand 29.10.2020, (siehe Begriindung
Abb. 1) zu reduzieren. Die Erweiterung der Baurdume bergen grundsétzlich die Gefahr,
evtl. durch Nachverdichtung mit eventuellen Abriss/Neubau nicht nur die angestammte

- Bevdlkerung zu verdréngen, sondern auch die CO,-Bilanz des Bebauungsplanes 86 zu
beeintrachtigen, auf die in den Ausflihrungen zum Klimaschutz, Klimaanpassung (siche
Ziffer 6.7 der Begriindung) ausfiihrlich eingegangen wurde. Hierzu z&hlt auch eine
magliche, verstérkte Inanspruchnahme riickwértiger Gartenflachen fir einen Bauraum.,
Auf der Flur-Nr. 157/159 ist auf absehbare Zeit meiner Einschétzung nach wegen des
seit einem Jahr andauernden Umbaus inkl. Modernisierung des Gebaudes keine weite-
re Verdichtung zu erwarten. Fiir eine Erweiterung des Bauraumes besteht daher kein
Anlass. -

Ich méchte Sie dariiber hinaus in Kenntnis setzen, dass ich mir vorbehalte, gemaR der Infor-
mationsfreiheitssatzung der Gemeinde Neubiberg vom 25.06.2013 zu gegebener Zeit Akten-
einsicht im Hinblick auf die Entscheidungsgriinde zur Festlegung des Bauraumes auf den Flur-
Nummern 157/135, 157/91, 157/159 und 1 57192 zu beantragen.

Mit freundlichen GriiRen

Anlagen: Fotos des Gartens des Anwesens Leiblstrafe 24b, 85579 Neubiberg, (Flur-Nr.:
-157/91) sowie der benachbarten Gérten LeiblstraRe 24a (Flur-Nr.: 157/135) und
LeiblstraBe 26 (Flur-Nr.: 157/1 59) mit Kennzeichnungen ;
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Landratsamt

Landratsamt Miinchen + Frankenthaler Str. 5-9 + 81539 Miinchen . Bauen
- Gemeinde Neubiberg - Ry :
Rathausplatz 12 - ] e : .. IhrZeichen: SG 41-6102.2/Bpl. 86
85579 Neubiberg - thr Schrelben vom:  12,07.2021 :
e Unser Zelchen:©  4.1-0006/2021/BL
" Neubiberg
. Minchen, . 18.08.2021
Auskunft ertails FMail- ’ ‘ Tel: 089 6221 _ Zimmer:Nr.:

Fax: - 089 6221-

Vollzug der Baugesetze'
- Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange im Bauleltplanverfahren

1. |Verfahren der Gemeinde Neubiberg

BebaUungsplan. Nr. 86
fiir das Gebiet Leibl~, Ara- und nérdlich der Zillestrafte ‘

in der Fassung vom 06.07.2021

Trégerbéteiligung geman § 4 Abs.2 BauGB im besc’HI_eunigten Verfahren

Schiusstermin fir Stellungnahme: 27.08.2021

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassdngs'pﬂicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.2 D .Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beruhren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes
bffnungszelten Telefon . 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,DI,Do,Fr 08:00 —12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 KSK Minchen Starnberg Ebersberg Postbank MUnchen
und Do. 14.00—-17:30 Uhr  Internet  www.landkrels-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04

Bltte Termine verelnbaren E-Mall poststelle@lra m. bayem de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS ¢ SWIFT—BIC PBNKDEFF




2.3

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall.in der Abwa-

gung nicht tiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen
- ] Rechtsgrundlagen
I:] Mbglichkei_ten der Uberwindung (z.B. Au_snahrhen oder Befrei_ungen)
X - Sonstige féc_:hliche Informationen uhd Empfe'hlungen aus .der eigenen Zustandigkeit ;u dem 0.g. Plan, ge-

gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Zu Punkt 3 Unserér'SteIIungna‘hme vom 19.03.2021 wurde beschlossen, déss Au-
“Rentreppen, untergeordnete Bauteile, Lichtschéchte und untergeordnete Balkone,

die nach Festsetzung A.2.3 Satz 1 die Baugrenzen iiberschreiten durfen, innerhalb
der privaten Griinfléche (Vorgarten, A.6.2) zuléssig sein sollen. In Festsetzung

- A.6.2.5 wird jetzt geregelt, dass innerhalb der privaten Griinfldche die Errichtung

jeglicher Bebauung nicht zulassig ist; ausgenommen sind nur Fahrradabstellanla- _
gen gemaR A.6.2.3 und Anlagen fiir Abfallbehslter geman A.6.2.4. Wir bitten daher
um Uberpriifung und evtl. Ergénzung der Festsetzung A.6.2.5. , ,

. In Festsetzung A.4.6 Satz 1 miisste u.E. nach ,Doppelhdusem” noch ,und Reihen-
- hausern® ergénzt werden (vgl. Festsetzung A.4.7). Wir bitten um Uberpriifung.

Im zweiten Satz der Festsetzung miisste aufgrund der geanderten Nummerierung
auf A.4.5 Bezug genommen werden. '

In Festsetzung A.4.7 wurde ergénzt, dass ein temporar abweichender Zustand zu- -
l&ssig ist, sofern die spéter aufzustockende Gebéudehalfte profilgleich errichtet
wird (Satz 2). Diese Regelung ist u.E. so im Bauvollzug nicht umsetzbar, da der Be-
griff ,temporar* zu unbestimmt ist und die ,Bedingung” (sofern ...) vom Handeln an-.
grenzender Grundstiickseigentlimer abhangig ist, die jedoch nicht gezwungen wer-
den kénnen ebenfalls aufzustocken. Wir empfehlen daher die Festsetzung noch-

. mals zu tberprifen.

In der Bekanntmachung vom 07.07.2021 fehlt ein Hinweis zum Datenschutz, wo-

~ nach die Verarbeitung personenbezogener Daten auf der Grundlage des Art. 6

Abs. 1 Buchstabe e DSGVO i. V. m. § 3 BauGB und dem.BayDSG erfolgt. Ebenso
ist in der Bekanntmachung auf das Formblatt .Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren hinzuweisen, dass mit 6ffentlich auszulegen ist
(siehe hierzu auch Planungshilfen fiir die Bauleitplanung p 18/19 des Bayer. -
Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr). :

“Um kiinftige Beachtung wird gebeten.




2.5

Zur Grﬂnordnung wird auf die beiliegende Stellungnahme Bezug genommen, die Bestandteil
unserer Stellungnahme ist. - . .
Aus Sicht des Immissionsschutzes und Naturschutzes erfolgt keine AuRerung.

gez. S
Telefon-Durchwahl: 089 6221

Technische/r Sachbearbeiter/in

Anlagen: , "
1 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1.2.4 - Griinordnung vom 16.08.2021




Landratsamt

Miinchen
Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Mlijnchen , : Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung o _ :
im Hause - : - . Ihr Zeichen: - 4.1-0006/2021/BL
: _ : : ' “Neubiberg
Ihr Schrelben vom:  28.07.2021
Unser Zeichen: - 4.1.2.4 Griinordnung
Miinchen, 16.08.2021 :
Ancleninft erteilt: . E-Mail- ER ) Tel,: 089 622° . Zimmer-Nr.:

Fax: 0896221 .. .__.

Volizug der Baugesetze; L _
Beteiligung der Trager 6ffent|icher Belange im Bauleitplanverfahren

_Interne Beteiligung _Fachstelle der Griinordnung

Verfahren der Gemeinde Neubiberg

Bebauungsplan Nr. 86
flr das Gebiet Leibl-,_Ara- und ndrdlich der Zillestrafle

in der Fassung vom 06.07.2021

T,régerbefeili:c;ung geman § 4 Abs.2 BauGB im beschleunigten Verfahren

Schlusstermin fiir Stellungnahme: im Amt 20.08.2021 bei der Gemeinde 27.08.2021

Stellungnahme

ZuA3.7 _

Hier kénnte ergénzt werden, dass Nebenanlagen nicht im Wurzelbereich zu erhaltender
Baume errichtet werden dirfen, da beim Bau von Gartenh&usern und Co. sehr oft der Wur-
zelbereich stark beeintrachtigt wird. '

ZuB9.4 g o A

Da sich in der Praxis gezeigt hat, dass die Vogelbeere (Sorbus aucuparia) als kalkmeidende
Pflanze in der Miinchner Schotterebene fast nie gut gedeiht und auch mit Hitzestress und lan-
geren Trockenperioden, die es bedingt durch den Klimawandel immer dfter gibt, nicht gut zu

6Mnungszelten

Recht kommt, empfehlen wir sie aus der Liste zu nehmen.

Telefon 089 6221-0 ’ Bankverbindungen

Mo,DI,Do,Fr 08:00-12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 i KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Mﬂnchen- '

und-Do.

Bltte Termine verelnbaren E-Mail poststelle@lra-m.bayem.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF

14:00 - 17:30 Uhr - Internet  www.landkrels-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 03 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04




Stattdessen k'o'nhte Sorbus

ergénzt werden. '

domestica - der Speierh:ng und Sorbus torminalis - die Elsbeere




Amt far Ernéhr‘ung, Landwirtschaft und Forsten

Ebersberg
Amt fir Emahrung, Landwlrtsdmﬂ und Forsten Ebersberg
Wasserburger Strafe 2 - 85560 Ebersberg '
- i . Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
E-Mail ) ' SG 41, 6102.2/86
’ . . ) 10.02.2021
Gemeinde Neubiberg o
P h 1 52 . . Bitte bei Antwort gngeben
ostfac : Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom
85571 Neubiberg ) - AELF-EB-F 1-4612-19-7-4
Name
Telefon
08092 2699-
Datum
22.02.2021

Volizug des Baugesetzbuches; .
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 fiir den Bereich Leibl-, Ara- und
noérdlich der ZillestraRe

- Vorabbeteiligung der Behérden und sonstigen Tréagern offentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an o.g. Plénungsvbrhaben bedanken wir uns. Das Amt far
Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg gibt eine gemeinsame
Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft: Es bestehen kein’e Einwénde.

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwénde.

Wir weisen darauf hin, dass der Abloner Garten Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) ist und mit den Waldfunktionen Erholung und lokaler
Klimaschutz belegt ist. '
Grundsatzlich ist bei Bebauung am Waldrand auf ausreichenden Abstand zwischen
Wald und Bebauung zu achten um einerseits Gefahren fir den Wald (z.B.
Feuergefahr, Wurzelverletzungen oder Abgraben des Wassers) und andererseits vom
Wald ausgehende Gefahren fiir Leib und Leben (z.B. durch Baumwurf oder Astbruch)
zu minimieren. Die im ,Forstliche Fachgutachten Waldrand® dargestellten
Grundsatzempfehlungen leisten dazu wertvollen Beitrag.

Mit freundlichen GriiRen
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Hauptanschrift Telefon 08092 2699-0 . Besuchszeiten
Wasserburger Strafie 2 Telefax . 08092 2699-1555 Mo - Fr 08:00 - 12:00 Uhr
85560 Ebersberg E-Mail poststelle@aelf-eb.bayern.de Do 13:00 - 16:00 Uhr

Internet www.aelf-eb.bayern.de




